Sabiedriba ar ierobezotu atbildibu

VALMIERAS NAMSAIMNIEKS

Vienotais registracijas numurs: 44103022271
Juridiska adrese: Seminara iela 2a, Valmiera

Neauditéts saisinatais starpperiodu finansu parskats
no 01.01. 2020. Iidz 31.12.2020 .

Valmiera, 2021



SIA VALMIERAS NAMSAIMNIEKS”
Vienotais registracijas numurs: 44103022271
2020.gada neauditéts parskats par periodu no 1.janvara Iidz 31.decembrim

SATURS
Lpp.

Vispariga informacija par Sabiedribu 3
Vadibas zinojums 4
Pazinojums par vadibas atbildibu 6
Finan3u parskats

Bilance 7

Pelnas vai zaud&jumu aprékins 8

Naudas pliismas parskats 9

Pasu kapitala izmainu parskats 10

Finan3u parskata pielikums 1

(5% ]



SIA VALMIERAS NAMSAIMNIEKS”
Vienotais registracijas numurs: 44103022271

2020.gada neauditéts parskats par periodu no 1.janvira lidz 31.decembrim

Sabiedribas nosaukums
Sabiedribas veids
Juridiskd adrese

Registracijas numurs, datums
un vieta

Informacija par sabiedribas

dalibnieku

Valde

Parskata periods

VISPARIGA INFORMACIJA PAR SABIEDRIBU

VALMIERAS NAMSAIMNIEKS

Sabiedriba ar ierobezotu atbildibu

Seminara iela 2a, Valmiera

44103022271

2001.gada 13. februaris (UR);

2004.gada 16.aprilis (KR)

Valmiera, Latvija

Valmieras pilsétas pasvaldiba, reg.Nr.90000043403
Lidzdalibas dala kapitala 100% no 13.02.2001.
[Imars Skadulis valdes priek$sédetajs

Valdis J&gers valdes loceklis lidz 28.02.2021.

Janis Zemlickis, valdes loceklis ITdz 28.02.2021.

2020, gada 1. janvaris — 2020, gada 31. decembris
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VADIBAS ZINOJUMS

Sabiedribas attistiba, darbibas finansidlie rezultiti un finansidlais stavoklis

Sabiedriba ar ierobezotu atbildibu “VALMIERAS NAMSAIMNIEKS” (turpmak — Sabiedriba) ir izveidota
2001.gada 13.februari, tas dibinatajs un kapitaldalu turétijs ir Valmieras pilsétas padvaldiba. Sabiedribas galvenais
uzdevums - daudzdzivoklu dzivojamo namu parvaldidana un apsaimnieko$ana. 2011.gadd reorganizicijas rezultata
Sabiedribai tika pievienots pa3valdibai piedeross uznémums SIA ,,Valmieras komunala saimnieciba”, ar mérki veikt
efektivaku padvaldibas funkciju pildidanu un nodroSinat raciondlu finansu resursu izmanto3anu, Sobrid Sabiedribas
ir lielakais namu parvaldianas uznémums Valmierd, tas parvaldisand ir 97 daudzdzivok|u dzivojamas majas un

apsaimniekosana ir 13 Valmieras pilsétas padvaldibai piederodi Tpadumi, k& arf uzturé3ana un apsaimnieko3ana ir
divi Sabiedribai piederosi Tres nami.

Viena no Sabiedribas darbibas prioritatém ir daudzdzivok|u dzivojamo &ku vienkar3otds renovacijas un
energoefektivitites paaugstinaSanas pasakumi un piesaistito zemesgabalu labiekdrtoSanas darbi. 2020.gada
konkursam “Energoefektivaka eka Latvija 2020™ Sabiedribas apsaimnickotd &ka Rigas icld 18 sanéma Attistibas un
finanSu instrumenta ALTUM simpdtiju balvu “Par inovaciju” un konkursa organizatoru Pateictbu par ékas
atjaunoSana uzstaditajiem saules kolektoriem. ST ir vieniga €ka Latvija, kuras ipasnieki ir izmantojusi iesp&ju ar
ALTUM energoefektivitates paaugstinadanas programma pieejamo lidzfinanséjumu uzstadit saules kolektorus karsta
idens uzsildidanai. 2020.gada tika pabeigti daudzdzivok|u mdju renovicijas projekti ar ALTUM lidzfinanséjumu
Gaujas iela 2, Stacijas ield 41, Viestura laukuma 2, G.Apina iela 10, Valmiera, turpinas projekta realizicija Valmiera
Riipniecibas iela 42.

Piesaistot Valmieras pilsétas pasvaldibas Iidzfinans&jumu, tika veikta kvartdla Stacijas ield 28, Smiltenes
iela la un Kauguru iela 1 labiekartosana, tai skaitd atjaunotas un paplasindtas autotransporta stivvietas, labiekartotas
gdjéju ietves, izbiivéti pazemes atkritumu konteineri, veikta teritorijas apzalumosana un izbivéts bérnu rotaju
laukums. lzstradati pagalmu labiekartodanas projekti Rigas iela I, K.Baumana iela 2 un Stacijas iela 14, Valmiera.

Ar dzivok|u Tpa3nieku finanséjumu Gaujas ield 11 izstradats projekts un veikta zibensaizsardzibas sistémas
ierfko%ana, veikti balkonu atjauno3anas darbi Annas ield 8 un A.Upi%a ield 17b, izstradati projekti pagalmu
labiekartosanai Gaujas iela 2, Stacijas iela 25 un Rigas iela 18.

2020.gada parskata perioda Sabiedribas neto apgrozijums ir 2 729 112 EUR, (2019.gada 2 924 542 EUR),
finan3u rezultats — parskata gada nesadalitd pelna 60 282 EUR.

Sabiedribas parskata perioda neto apgrozijums ir samazindjies par 9% punktiem, salidzinot ar ieprieks€ja
parskata perioda raditajiem. Apgrozijuma samazindjums veidojies samazinoties celu uzturé3anas darbiem par 40%
punktiem (2020g. 457 229 EUR, 2019.g. 758 937 EUR) salidzinot ar ieprieki8jo pdrskata periodu, savukart
palielindjudies ienémumi no namu apsaimniekosanas par 14% punktiem (2020.g. 1 059 477 EUR, 2019g. 926 324
EUR).

Batiski riski un neskaidri apstiakli ar kuriem sabiedriba saskaras

Sabiedriba saskaras ar riskiem, kas saistiti ar tadiem finandu instrumentiem, ka aiznémumi no
kreditiestadém, finan3u lizinga sabiedribas, pircéju un pasititiju parddi un citi debitori; parddi piegadatdjiem un
darbuznéméjiem, un paréjiem kreditoriem, kas izriet tiedi no saimnieciskés darbibas.

Finansu riski

Galvenie finan3u riski, kas saistiti ar Sabiedribas finan3u instrumentiem, ir kreditrisks un likviditates risks.
Kreditrisks

Sabiedriba ir paklauta kreditriskam saistiba ar tas pircgju un pasiititdju paradiem un naudu. Sabiedriba
kontrolé savu kreditrisku. patstdvigi izvértéjot klientu atmaksas vésturi. Sabiedribai nav nozimigu kreditriska
koncentraciju attieciba uz kadu vienu darfjuma partneri vai lidzigam raksturojumam atbilstodu darijumu partneru
grupu.
Likviditares risks

Sabiedriba kontrolg savu likviditates risku, uzturot atbilstodu naudas daudzumu vai nodro3inot atbilstodu
finanséjumu, izmantojot aiznémumus no kreditiestadém un finansu lizingiem.

Sabiedribai bitisks ilgtermina risks ir Valmieras pilsétas padvaldibas deleggjamo pakalpojumu apjoms
ilgtermina, kas apgriitina Sabiedribas ilgtermina planoSanas procesus.
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Finansidlo rezultitu raditaji

Normativs 2020 2019
Kopgjas likviditates raditajs > 1

(Apgrozamie ITdzekli / Tstermipa saistibas) 0.8 0.8
Saistibu Tpatsvars bilancg

(Kopéjas saistibas / Aktivi) 0-05 0.88 0.89
Neto pelnas rentabilitdte (%)

(Neto pefna/apgrozijums) 2.2% 5.3%
Aktivu aprites raditajs &0

(Apgrozijums / Aktivi) = 0.18 0.17
llgtermina ieguldTjumu segums ar pasu kapitalu =0 0.14 0.13
(Padu kapitals / llgtermina ieguldijumi) =0 : .

Turpmaka sabiedribas attistiba

Sabiedriba neatlaidigi strdda pie jaunu iespgju izpétes ar Eiropas Savienibas fondu projektiem saistitos jautdjumos,
norit darbs konkurétsp&jas veicinasanai, turpinds darbs pie daudzdzivoklu dzivojamo &ku energoefektivitites

pasakumu veik3anas, piesaistito zemesgabalu labiekartosanas, pilsétas teritoriju, ainavu un zalds zonas uzturé$anas
un veido3anas.

Sabiedriba turpinds aktivu darbu ar debitoriem, lai nodrodinatu atbilstou naudas plismu sabiedribas
Tstermina un ilgtermina izdevumu finansé3anai.

Pasakumi p&tniectbas un attistibas joma

Parskata gada Sabiedriba nav veikusi pasakumus pé&tniecibas un attistibas joma.
Finan$u instrumentu izmantoSana

Parskata gada Sabiedriba nav izmantojusi finansu instrumentus.
Notikumi péc parskata gada pédéjas dienas

Saistiba ar Covid-19 infekcijas izplatibu Latvija, LR Ministru kabinets no 2020.gada 9. novembra valstt
izsludinajis arkartéjo situdciju (MK rikojums Nr.655 “Par arkartéjas situdcijas izsludinalanu”. Arkartas situacija
valsti pagarinata lidz 2021. gada 6. aprilim. Sabiedribas vadiba izvérté situdciju Sabiedriba, nodrodina noteikto
ierobeZojumu un epidemiologisko drodibas pasikumu ievErodanu. Balstoties uz informaciju §1 finan3u pérskata
parakstisanas bridi, Sabiedribas vadiba uzskata, ka nepastav biitiska nenoteiktiba attiecbd uz Sabiedribas darbibas
turpindSanos.

Laika posmé no parskata perioda beigdm lidz So finandu parskatu parakstiSanas datumam ir mainjies
Sabiedribas valdes sastavs. 2021.gada 26.februara dalibnieku Iémums Nr. 2.2.3.4/21/1 , atbrivot valdes locek]us
Valdis Jégeru un Janis Zeml|icki no Sabiedribas valdes locek]u amatiem ar 28.02.2021.

Laika posma no parskata perioda beigim lidz %o finansu pérskatu parakstifanas datumam nav notikusi
nekadi citi svarigi notikumi, kas varétu bitiski ietekm@t finanSu parskata novertgjumu.

Ilmars Skadulis, valdes priek§sédétajs Z /

Valmiera, 2021.gada 26.februari
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PAZINOJUMS PAR VADIBAS ATBILDIBU

Pamatojoties uz Sabiedribas valdes riciba esoSo informaciju, neauditétais saisindtai finansu parskats par
periodu no 2020.gada 1.janvara lidz 30.septembrim ir sagatavots, ievérojot darbibas turpind$anas principu un visos
biitiskos aspektos sniedz patiesu un skaidru priek3statu par Sabjedribas aktiviem, pasiviem, finansu stavokli un
pe|nu vai zaudéjumiem Sabiedribas starpperioda parskata vadibas zinojuma ir ietverta patiesa informacija.

j/"_/,’—__ e

Ilmars Skadulis, valdes priek$sédétajs L

Valmiera, 2021.gada 26.februart
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SAISINATA BILANCE

AKTIVS 31.12.2020  31.12.2019
EUR EUR
lligtermina ieguldijumi
Nematerialie ieguldijumi 1 063 369
Pamatlidzekli 7291592 7 554 851
Pamatlidzek|u izveido3anas un nepabeigto celtniecibas objektu
izmaksas 3715 2248
llgtermina finan3u ieguldTjumi 5431566 5726 066
llgtermina ieguldijumi kopa 12 727 936 13 283 264
Apgrozamie Itdzekli
Krajumi 66 982 39 654
Debitori 1 475 902 1428 355
Nauda 701 041 735997
Apgrozamie Iidzekli kopa 2243925 2 204 006
AKTIVS KOPA 14 971 861 15 487 270
PASIVS 31.12.2020  31.12.2019
EUR EUR
AKciju vai daju kapitéls (pamatkapitils) 910 988 910 988
llgetrmina ieguldijumu parvértésanas rezerve 231 746 235364
lepriek$€jo un parskata gada nesadalita pelna 631 245 570 963
PaSu kapitals kopa 1773979 1717 315
KREDITORI
Ilgtermina kreditori: 10 309 043 11027 908
Istermina kreditori: 2 888 839 2 742 047
Kreditori kopa 13 197 882 13 769 955
PASIVS KOPA 14 971 861 15 487 270

llmars Skadulis, valdes priekssédétajs o

Valmiera, 2021.gada 26. februari
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PELNAS VAI ZAUDEJUMU APREKINS
(klasificéts péc izdevumu funkcijas)

31.12.2020 J1.12.2019
EUR EUR
Neto apgrozijums
no citiem pamatdarbibas veidiem 2729112 2924 542
Pardotds produkcijas raZo3anas paSizmaksa, pardoto pre¢u (2335 528) (2241 892)
vai sniegto pakalpojumu iegades izmaksas
Bruto pelna vai zaud&jumi 393 584 682 650
Administracijas izmaksas (429 523) (492 136)
Pargjie saimnieciskas darbibas ienémumi 172 076 52 539
Paréjas saimnieciskas darbibas izmaksas (35 261) (27 848)
Pargjie procentu iengmumi un tamlidzigi iepgmumi
no citam persondm 204 215 178 625
Procentu maksajumi un tamlidzigas izmaksas
no citdm persondm (244 266) (238 065)
Pelna vai zaud&jumi pirms vznémumu iendkuma 60 825 155 765
nodok|a
Uzpémuma iendkuma nodoklis par parskata periodu (543) (335)
Parskata perioda pelna 60 282 155 430
~
IImars Skadulis, valdes priek3sedetajs 8 /f____ ,

Valmiera, 2021.gada 26. februari l/
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NAUDAS PLUSMAS PARSKATS
(netie3d metode)

30.09.2020 31.12.2019
EUR EUR
I. Pamatdarbibas naudas plasma
1.Pelna vai zaud&jumi pirms uznémuma ienadkuma nodok|a. 60 825 155 765
Korekcijas:
a) pamatlidzek]u vértibas samazinajuma korekcijas 285703 283 969
b) nematerialo ieguldijumu vértibas samazindjuma korekcijas 626 19633
¢) pamatlidzek|u vértibas samazinajuma korekcija no parvietoSanas - 13 230
d) pamatlidzek|u izveidosanas/rekonstrukcijas vertibas korekcijas (179 547) (133 730)
e) ienémumi no  pamatlidzeklu  parverté3anas  rezerves (3618) -
samazind3anas vertibas korekcijas
f) pargjie procentu iepémumi un tamlidzigi iepémumi (184 521) (167 406)
g) procentu maksdjumi un tamlidzigas izmaksas 240717 233 863
2.Pe|na vai zaud&jumi pirms apgrozamo lidzek|u un Tstermina kreditoru
atlikumu izmainu ietekmes korekcijam. 220 185 405 324
Korekcijas:
debitoru parddu atlikumu samazindjums 136 111 (680 910)
krajumu atlikumu pieaugums (27 328) (8 466)
piegadatdjiem, darbuznéméjiem un pargjiem kreditoriem maksajamo
paradu atlikumu samazindjums (43911) 103 510
3.Bruto pamatdarbibas naudas plasma 285 057 (180 542)
4.1zdevumi procentu maksdjumiem (240 717) (233 863)
5.1zdevumi uzpgmumu iendkuma nodokla maksajumiem. (660) (391)
6.Pamatdarbibas neto naudas plasma 43 680 (414 796)
IL.Ieguldianas darbibas naudas plisma
1.Pamatlidzek|u un nematerialo ieguldfjumu iegdde (189 336) (41 355)
2. lepgmumi no pamatlidzek|u un nemateridlo ieguldijumu pardosanas 454 224 -
3.Sanemtie procenti 184 521 167 406
4.leguldiBanas darbibas neto naudas plosma 449 409 126 051
I1.FinanséSanas darbibas naudas plisma
| .Sanemtie aiznémumi 684 667 2396 789
2.1zdevumi aizngmumu atmaksa3anai (1181035) (1909 746)
3.1zdevumi nomato pamatlidzeku izpirkumam (31677) (59 648)
4.Finanse$anas darbibas neto naudas plasma (528 045) 427 395
1V.Parskata gada neto naudas plasma (34 956) 138 650
V.Nauda un tas ekvivalentu atlikums parskata gada sakuma . 735997 597 347
VI.Naudas un tas ekvivalentu atlikums parskata gada beigas 1.4 701 041 735 997
Ilmars Skadulis, valdes priekisgédetajs ' —

Valmiera, 2021.gada 26.februari
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PASU KAPITALA IZMAINU PARSKATS

31.12.2020 31.12.2019
EUR EUR
Akciju vai dalu kapitals (pamatkapitals)
lepriek3&ja gada bilancé noradita summa 910 988 910988
Péarskata gada bilance noradita summa perioda beigas 910 988 910 988
ligtermina ieguldTjumu parveértéianas rezerve
lepriek3&ja gada bilance noraditda summa 235 364 235 364
Parskata gada bilanc@ noradita summa perioda beigis 231 746 235364
Nesadalita pelna
lepriek3&ja gada bilancé noraditd summa 570 963 415533
Parskata perioda pelna 60 282 155 430
Parskata gada bilancé noradita summa perioda beigas 631 245 570 963
Pasu kapitals
lepriek3gja gada bilancé noradita summa 1 717315 1561 885
Parskata gada bilanc& noradita summa perioda beigas 1773979 1717 315
llmars Skadulis, valdes priek3s&deétdjs 4 ’_/_:"

Valmiera, 2021.gada 26. februari
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FINANSU PARSKATA PIELIKUMS

Parskata sagatavodanas pamatnostadnes

Neauditéts starpperiodu finan3u parskats sagatavots saskana ar Latvijas Republikas likumu “Par gramatvedibu™ un

“Gada parskatu un konsolidéto gada parskatu likumu™ un speka esosiem citiem gramatvedibu un gada pérskatus
reglamentgjoSiem normativajiem aktiem.

Finan3u parskats ir sagatavots pienemot, ka sabiedriba darbosies arf turpmik, uzskaites un novértédanas metodes
piemérotas konsekventi salidzinajuma ar iepriek3gjo finandu gadu un novért&jumi veikti ar piendcigu piesardzibu,

Pelnas vai zaudgjumu aprekins ir sagatavots atbilstodi izdevumu funkcijas metodei.

Naudas plismas parskats sagatavots, pamatdarbibas naudas pliismu nosakot péc
netie$as metodes,

Sagatavojot finanSu parskatu, Sabiedribas vadiba pamatojas uz zindmam aplésém un piepémumiem, kas ietekmé
atseviskos pérskatos atspogulotos bilances un pelnpas vai zaudgjumu aprékina postenu atlikumus, ki arf iesp&jamo
saistibu apméru. Nékotnes notikumi var ietekmét pienémumus, pamatojoties uz kuriem veiktas attiecigas apléses.
Jebkada apl&&u izmainu ietekme tiek atspogulota finan3u parskati to noteikanas bridi.

Finansu parskata noraditi visi posteni, kuri bitiski ietekm& parskata lietotdju nov&rt&jumu vai lémumu pienemsanu,
maznozimigie posteni tick apvienoti. Saimnieciskie darfjumi parskata atspoguloti, nemot véra to ekonomisko saturu
un biitibu, nevis tikai juridisko formu.

Nematerialie ieguldijumi ir uzskaititi to sdkotn&ja vértiba, kura tiek amortizéta noteiktaja lietderigas lieto%anas laika,
izmantojot linedro metodi.

Pamatlidzek|us bilancé norada neto vertiba, kuru aprékina, no pamatlidzekla sakotngjas vértibas vai citas uzskaites
vértibas, ar kuru péc sdkotngjas vertibas noteik3anas aizstdj $o vértibu (turpmak — pamatlidzek|a uzskaites vértiba),
atskaitot nolietojumu, kuru aprékina no nakama méeneSa kas seko menesim, kad pamatlidzekli sak izmantot
paredzetajiem mérkiem, Iidz bilances datumam (ieskaitot veiktas korekcijas) (turpmak — uzkratais nolietojums), un
visus veiktos vertibas norakstijumus (piem&ram, zaud&jumi no v&rtibas samazind$ands).

Pamatlidzek|a sikotn&jo vai citu uzskaites vértibu pakapeniski noraksta ta lietderigds lietosanas laika, pamatlidzek|u
nolietojuma aprékina3anai izmantojot linedaro nolietojuma metodi.
Krajumus sakotngji noverts atbilstodi iegades izmaksam vai razo3anas padizmaksai.

Krajumu pasizmaksu uzskaita, izmantojot FIFO metodi.
Sabiedriba atbilst vid&jas sabiedribas statusam.

n 7o
IImars Skadulis, valdes priekss&detajs }L/

Valmiera, 2021.gada 26.februart



