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VISPARIGA INFORMACIJA PAR SABIEDRIBU

VALMIERAS NAMSAIMNIEKS

Sabiedriba ar ierobeZotu atbildibu

Semindra iela 2a, Valmiera

44103022271

2001.gada 13. februaris (UR);

2004.gada 16.aprilis (KR)

Valmiera, Latvija

Valmieras pilsétas padvaldiba, reg.Nr.90000043403
Lidzdalibas dala kapitala 100% no 13.02.2001.
Ilmars Skadulis valdes priek3sédetdjs

Valdis Jegers valdes loceklis lidz 28.02.2021.

Janis Zemlickis, valdes loceklis Iidz 28.02.2021.

Iréna Zilgalve, finandu un attistibas struktiirvienibas vaditaja

2020. gada 1. janvaris — 2020. gada 31. decembris

SIA "Revizija un vadibas konsultacijas”

Reg.nr. 40003611571

LZRA licence Nr.79

Juridiska adrese: Darzauglu iela 1 -107, Riga, LV-1012
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VADIBAS ZINOJUMS

Sabiedribas attistiba, darbibas finansialie rezultati un finansialais stavoklis

Sabiedriba ar ierobeZotu atbildibu “VALMIERAS NAMSAIMNIEKS™ (turpmak — Sabiedriba) ir izveidota
2001.gada 13.februari, tas dibinatajs un kapitaldaju turétdjs ir Valmieras pilsétas pasvaldiba. Sabiedribas galvenais
uzdevums - daudzdzivok|u dzivojamo namu parvaldisana un apsaimniekoSana. 2011 .gada reorganizicijas rezultata
Sabiedrbai tika pievienots padvaldibai piedeross uzngmums SIA ,Valmieras komunila saimnieciba”, ar mérki veikt
efektiviiku paSvaldibas funkciju pildianu un nodro3indt racionalu finansu resursu izmanto3anu. Sobrid Sabiedribas
ir lielakais namu parvaldidanas uznémums Valmierd, tds parvaldiana ir 97 daudzdzivoklu dzivojamas mijas un
apsaimnieko$and ir 13 Valmieras pilsétas pasvaldibai piederosi ipaSumi, K& arf uzturé$and un apsaimnieko3ana ir
divi Sabiedribai piedero3i fres nami.

Viena no Sabiedribas darbibas prioritatém ir daudzdzivoklu dzivojamo &ku vienkarSotas renovacijas un
energoefektivitites paaugstinalanas pasdkumi un piesaistito zemesgabalu labiekartosanas darbi. 2020.gada
konkursam “Energoefektivaka &ka Latvija 2020” Sabiedribas apsaimniekotd ¢ka Rigas iela 18 sanéma Attistibas un
finan&u instrumenta ALTUM simpatiju balvu “Par inovaciju” un konkursa organizatoru Pateictbu par &kas
atjaunodana uzstiditajiem saules kolektoriem. &7 ir vienfga &ka Latvija, kuras Tpasnieki ir izmantojusi iesp&ju ar
ALTUM energoefektivitates paaugstindSanas programma pieejamo lidzfinans&jumu uzstadit saules kolektorus karsta
iidens uzsildisanai. 2020.gada tika pabeigti daudzdzivok|u méju renovicijas projekti ar ALTUM ITdzfinansgjumu
Gaujas ield 2, Stacijas ield 41, Viestura laukuma 2, G.Apina iela 10, Valmierd, turpinds projekta realizacija Valmierd
Riipniecibas ield 42.

Piesaistot Valmieras pilsétas padvaldibas lidzfinans&jumu, tika veikta kvartila Stacijas ield 28, Smiltenes
ield 1a un Kauguru iela 1 labiekartosana, tai skaitd atjaunotas un paplagintas autotransporta stavvietas, labiekartotas
gdjéju ietves, izblvéti pazemes atkritumu konteineri, veikta teritorijas apzalumoSana un izbuvéts bérnu rotaju
laukums. Izstradati pagalmu labiekarto3anas projekti Rigas iela 1, K.Baumana ield 2 un Stacijas ield 14, Valmiera.

Ar dzivok|u Tpasnieku finansgjumu Gaujas iela 11 izstradats projekts un veikta zibensaizsardzibas sistémas
ierfkosana, veikti balkonu atjauno$anas darbi Annas ield 8 un A.Upisa iela 17b, izstradati projekti pagalmu
labiekartosanai Gaujas ield 2, Stacijas ield 25 un Rigas iela 18.

2020.gada parskata perioda Sabiedribas neto apgrozijums ir 2 729 112 EUR, (2019.gada 2 924 542 EUR),
finangu rezultats — parskata gada nesadalita pe[na 60 282 EUR.

Sabiedribas parskata perioda neto apgrozijums ir samazinajies par 9% punktiem, salidzinot ar iepriekseja
parskata perioda radiajiem. Apgrozijuma samazindjums veidojies samazinoties celu uzturésanas darbiem par 40%
punktiem (2020g. 457 229 EUR, 2019.¢. 758 937 EUR) salidzinot ar iepriek3jo parskata periodu, savukart
palielindjusies iengmumi no namu apsaimnickosanas par 14% punktiem (2020.g. 1059 477 EUR, 2019¢g. 926 324
EUR).

Batiski riski un neskaidri apstakli ar kuriem sabiedriba saskaras

Sabiedriba saskaras ar riskiem, kas saistiti ar tadiem finandu instrumentiem, ka aizpgmumi no
kreditiestadeém, finandu lizinga sabiedribas, pircju un pasiititaju paradi un citi debitori; paradi piegadatajiem un
darbuznéméjiem, un pargjiem kreditoriem, kas izriet tieSi no saimnieciskds darbibas.

Finansu riski _ ‘ _ o }

Galvenie finandu riski, kas saistiti ar Sabiedribas finansu instrumentiem, ir kreditrisks un likviditates risks.
Kreditrisks . _ .

Sabiedriba ir paklauta kreditriskam saistibd ar tas pircgju un pasutitaju paradiem un naudu. Sab1;cd!'i’tra
kontrole savu kreditrisku, patstavigi izvértgjot klientu atmaksas vésturi. Sabiedribai nav nozimigu kreditriska
koncentrdciju attiectbd uz kadu vienu darfjuma partneri vai lTdzigam raksturojumam atbilsto3u darfjumu partneru
grupu.

Likviditates risks

Sabiedriba kontrolé savu likviditates risku, uzturot atbilstofu naudas daudzumu vai nodroSinot atbilstosu

finans&jumu, izmantojot aiznémumus no kreditiestadem un finandu lizingiem.

Sabiedribai bitisks ilgtermipa risks ir Valmieras pilsétas pasvaldibas deleggjamo pakalpojumu apjoms
ilgtermind, kas apgriitina Sabiedribas ilgtermina pldnosanas procesus.
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Finansialo rezultatu raditaji

Normativs 2020 2019
Kopéjas likviditates raditajs >1 0.8
{Apgrozimic lidzek]i / Tstermina saistibas) ’ 0.8
Saistibu Tpatsvars bilancé
(Kopgjas saistibas / Aktivi) Pt A58 ;089
Neto pe|nas rentabilitate (%)
(Neto pelna/apgrozijums) 2.2% 5.3%
Aktivu aprites raditéjs >1
(Apgrozijums / Aktivi) - 0.18 0.17
ligtermina ieguldijumu segums ar pasu kapitalu >0 0.14 0.13

(Pasu kapitals / llgtermina ieguldijumi)

Turpmika sabiedribas attistiba

Sabiedriba neatlaidigi strida pie jaunu iesp&ju izpétes ar Eiropas Savienibas fondu projektiem saistitos jautdjumos,
norit darbs konkurétspdjas veicinlanai, turpinds darbs pie daudzdzivoklu dzivojamo &ku energoefektivitates
pasakumu veik3anas, piesaistito zemesgabalu labiekartosanas, pilsétas teritoriju, ainavu un zalds zonas uzturésanas
un veido3anas.

Sabiedriba turpinds aktivu darbu ar debitoriem, lai nodrodinatu atbilstosu naudas plismu sabiedribas
fstermina un ilgtermina izdevumu finans&3anai.

Pasikumi petniectbas un attistibas joma

Parskata gada Sabiedriba nav veikusi pasakumus pétniecibas un attistibas joma.
Finandu instrumentu izmantoSana

Parskata gada Sabiedriba nav izmantojusi finan3u instrumentus.

Notikumi péc parskata gada pedéjas dienas

Saistiba ar Covid-19 infekcijas izplatibu Latvija, LR Ministru kabinets no 2020.gada 9. novembra valstt
izsludindjis arkartgjo situaciju (MK rikojums Nr.655 “Par arkargjas situdcijas izsludinasanu”. Arkartas situdcija
valstT pagarindta Iidz 2021. gada 6. aprilim. Sabiedribas vadiba izverté situdciju Sabiedriba, nodro$ina noteikto
jerobezojumu un epidemiologisko drosibas pasdkumu ievEro3anu. Balstoties uz informaciju & finanSu pérskata
paraksti3anas bridi, Sabiedribas vadiba uzskata, ka nepastav biltiska nenoteiktiba attieciba uz Sabiedribas darbibas
turpindsanos.

Laika posma no parskata perioda beigam lidz So finandu pérskatu parakstiSnas datumam ir mainijies
Sabiedribas valdes sastavs. 2021.gada 26.februdra dalibnieku 1mums Nr. 2.2.3.4/21/1 , atbrivot valdes locek]us
Valdis J&geru un Janis Zemlicki no Sabiedribas valdes locek|u amatiem ar 28.02.2021.

Laika posma no pérskata perioda beigdm lidz S0 finanu pérskatu parakstisanas datumam nav notikusi
nekiadi citi svarigi notikumi, kas varétu bitiski ietekmét finan3u parskata novertéjumu.

[lmars Skadulis, valdes priek3sédetajs /L/

Valmiera, 2021.gada 15.martd
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BILANCE

AKTIVS

Igtermina ieguldijumi
Nematerialie ieguldijumi:
Koncesijas, patenti, licences, prefu zimes un tamlidzigas tiesibas

Nemateriilie ieguldTjumi kopa
Pamatlidzekli
Nekustamie ipadumi:
Zemesgabali, ékas un inZenierbives
Tehnologiskas iekdrtas un ierices
Paréjie pamatlidzek]i un inventdrs

Pamatlidzek]u izveidosanas un nepabeigto celtniecibas objektu
izmaksas
Pamatlidzekli kopa

ligtermina finan3u ieguldijumi
Pargjie aizdevumi un citi ilgtermina debitori
ligtermina finanSu ieguldfjumi kopa
Ilgtermina ieguldijumi kopa

Apgrozamie lidzekli
Krijumi
Izejvielas pamatmateriali un paligmateriali
Gatavie razojumi un preces pardosanai

Krajumi kopa
Debitori
Pirc&ju un pasititaju paradi
Radniecigo sabiedribu paradi
Citi debitori
Nakamo periodu izmaksas

Debitori kopd
Nauda

Apgrozamie lidzekli kopa

AKTIVS KOPA

Piezime 2020
EUR

1 063
2.1 1063

6 894 811
6894 811

396 781

3715
22 7295307

23 5431 566
5 431 566
12 727 936

24 66 006
976
66 982

25 551011
26;1.10 164 075
21 742 509
28 18 307
1475902

L4 701 041

2243 925
14 971 861

Pielikums no 11. lidz 22. lappusei ir neatpemama 3T finan3u parskata sastavdala.

2019
EUR

369
369

7181394
7181394
3.523
369 664

2248
7 556 829

5726 066
5726 066
13 283 264

38 808
846
39 654

582214
271 391
548 674
26 076

1 428 355
735997

2 204 006
15 487 270
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BILANCE
PASIVS 2020 2019
Piezime EUR EUR
Pagu kapitals:
Akciju vai dalu kapitals (pamatkapitals) 3l 910988 910 988
Ilgtermina ieguldijumu parveértésanas rezerve 32 231 746 235 364
leprieksgjo gadu nesadalita pe[na vai nesegtie zaudgjumi 33 570 963 415 533
Parskata gada pe|na vai zaud&jumi 33 60 282 155 430
Pa%u kapitils kopa 1773979 1717 315
ligtermina kreditori:
Aizn&@mumi no kreditiestidém 34 10 082 534 10 792 999
Citi aizpgmumi 35 - 14 130
No pircgjiem sanemtie avansi 3.6 226 509 220779
llgtermina kreditori kopa 10 309 043 11 027 908
Istermina kreditori:
Aiznémumi no kreditiestadém 3.4 995 304 781 207
Citi aizpé@mumi 33 14 131 31678
No pircgjiem sanemtie avansi 3.6 769 440 698 339
Paradi piegadatajiem un darbuzpémgjiem 3.1 201 632 193 656
Paradi radniecigajam sabiedribam 3.8 1.10 457 490 421 572
Nodokli un valsts socidlas apdro3ina3anas obligatds iemaksas 39 217 823 209117
Pargjie kreditori 310 73 776 71493
Nikamo periodu ienémumi 3.11 32 539 34 548
Uzkratas saistibas 3.12 126 704 300437
Istermina kreditori kopa 2 888 839 2742 047
Kreditori kopa 13 197 882 13 769 955
PASIVS KOPA 14 971 861 15 487 270
Pielikums no 11. 1idz 22. lappusei ir neatpemama T finanSu parskata sastivdala.
Ilmars Skadulis, valdes priek3sedetajs /1‘/ / —

Iréna Zilgalve, finansu un attistibas struktiirvienibas vaditdja

[ /

Va

ﬂ"’pl’.

i

Valmiera, 2021.gada 15.marta
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PELNAS VAI ZAUDEJUMU APREKINS
(klasificéts péc izdevumu funkcijas)

Piezime 2020 2019
EUR EUR
Neto apgrozijums
no citiem pamatdarbibas veidiem 41 2729112 2924 542
Pardotas produkcijas razoSanas paSizmaksa, pardoto pretu 42 (2 335 528) (2241 892)
vai sniegto pakalpojumu iegades izmaksas
Bruto pelna vai zaudejumi 393 584 682 650
Administricijas izmaksas 4.3 (429 523) (492 136)
Pargjie saimnieciskds darbibas ienémumi 44 172 076 52539
Pargjas saimnieciskas darbibas izmaksas 4.5 (35 261) (27 848)
Pargjie procentu iengmumi un tamlidzigi iep@mumi
no citam personam 4.6 204 215 178 625
Procentu maksajumi un tamlidzigas izmaksas
no citam personam 4.7 (244 266) (238 065)
Pelna vai zaud&jumi pirms uzpémumu iendkuma 60 825 155 765
nodokla
Uznémuma iendkuma nodoklis par parskata gadu (543) (335)
Pelpa vai zaudgjumi péc uznémumu iendkuma nodokla 60 282 155 430
aprékinafanas
Parskata gada pelna vai zaudgjumi 60 282 155 430

Pielikums no 11. 1idz 22. lappusei ir neatnemama 3T finanSu parskata sastavdala.

Iimars Skadulis, valdes priekSsedetdjs

Iréna Zilgalve, finan3u un attistibas struktiirvienibas vaditaja };

Valmiera, 2021.gada 15.marta
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NAUDAS PLUSMAS PARSKATS
(netie$a metode)

Piezime

I. Pamatdarbibas naudas plasma
1.Pe]na vai zaud&jumi pirms uznémuma ienakuma nodok|a.
Korekceijas:
a) pamatlidzek]u vertibas samazinajuma korekcijas
b) nemateridlo ieguldijumu vértibas samazinajuma korekcijas
¢) pamatlidzek]u vértibas samazindjuma korekcija no parvietosanas
d) pamatlidzek|u izveidosanas/rekonstrukcijas vértibas korekcijas
e) ienémumi no  pamatlidzeklu  parvértéSanas  rezerves
samazinasanas vértibas korekcijas
f) pargjie procentu iendmumi un tamlidzigi ienémumi
g) procentu maksajumi un tamlidzigas izmaksas
2.Pe|na vai zaud&umi pirms apgrozamo lidzekju un Tstermina kreditoru
atlikumu izmainu ietekmes korekcijam.
Korekcijas:
debitoru parddu atlikumu samazindjums
krdjumu atlikumu pieaugums
piegadatajiem, darbuznéméjiem un pargjiem kreditoriem maksdjamo
paradu atlikumu samazindjums
3.Bruto pamatdarbibas naudas plisma
4.1zdevumi procentu maksdjumiem
5.Izdevumi uznémumu iendkuma nodokla maksajumiem.
6.Pamatdarbibas neto naudas plisma

Il.leguldianas darbibas naudas plisma

1 Pamatlidzek|u un nematerialo ieguldijumu iegade

2, lepgmumi no pamatlidzek|u un nematerialo ieguldijumu pardo3anas
3.Sapemtie procenti

4.leguldBanas darbibas neto naudas plasma

111.Finansé3anas darbibas naudas plisma
|.Sapemtie aizp@mumi

2.Izdevumi aizndmumu atmaksasanai
3.Izdevumi nomato pamatiidzeku izpirkumam
4.Finans@danas darbibas neto naudas plisma

IV.Parskata gada neto naudas plisma

V.Nauda un tas ekvivalentu atlikums parskata gada sikuma

VI.Naudas un tiis ekvivalentu atlikums parskata gada beigas 14

Pielikums no 11. Iidz 22. lappusei ir neatnemama St finan3u parskata sastavdala.

7
f /
f i
#

Iimars Skadulis, valdes priek3sedetajs

2020 2019
EUR EUR

60 825 155 765
285 703 283 969
626 19 633

= 13230
(179547) (133 730)
(3 618) -
(184 521) (167 406)
240 717 233 863
220 185 405 324
136 111 (680 910)
(27 328) (8 466)
(43911) 103 510
285 057 (180 542)
240717) (233 863)
(660) (391)
43680  (414796)
(189 336) (41 355)
454 224 <
184 521 167 406
449 409 126 051
684 667 2396789
(1181 035) (1909 746)
(31 677) (59 648)
(528 045) 427 395
34 956 138 650
735 997 597 347
701 041 735 997

>

e
72

[
=

/
Iréna Zilgalve, finansu un attistibas struktiirvienibas vaditdja ; "}?

Valmiera, 2021.gada 15.martd
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PASU KAPITALA IZMAINU PARSKATS

Akceiju vai daju kapitals (pamatkapitils)
lepriek3&ja gada bilancé noradita summa

Pirskata gada bilanc€ noradita summa perioda beigas
llgtermina ieguldijumu parvérteSanas rezerve
lepriek’gja gada bilancé noradita summa

Parskata gada bilancé noradita summa perioda beigas
Nesadalita pelnpa

lepriek3&ja gada bilance noradita summa

Parskata gada pelna

Parskata gada bilancg noradita summa perioda beigas
Pau kapitals

leprieks€ja gada bilancg noradita summa

Parskata gada bilancg noradita summa perioda beigas

Piezime

3l
3.1

32
32

33
33

Pielikums no 11. 1idz 22. lappusei ir neatnemama 37 finan3u parskata sastavdala.

IImars Skadulis, valdes priek3sedetajs

Iréna Zilgalve, finan3u un attistibas struktiirvientbas vaditaja

Valmiera, 2021.gada 15.marta

10

2020
EUR

910 988
910 988

235 364
231 746

570 963
60 282
631 245

1717 315
1773979

2019
EUR

910988
910 988

235 364
235 364

415 533
155 430
570 963

1561 885
1717 315
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1.5.

L1

1.2.

1.3.

1.4.

FINANSU PARSKATA PIELIKUMS
Sabiedribas sniegta informacija

Darbibas veids

Sabiedribas ar ierobeZotu atbildibu “VALMIERAS NAMSAIMNIEKS", reg. Nr. 44103022271, juridiska
adrese: Semindru iela 2a, Valmiera (turpmak — Sabiedriba) galvenie darbibas virzieni ir: sava vai nomita
nekustama Tpasuma iziré8ana un parvaldana, nekustama ipasuma parvaldiSana par atlidzibu vai uz
liguma pamata, sava nekustama TpaSuma izirésana, visparéja eku tiriSana, citas &ku un razosanas objektu
tirisanas un uzkopsanas darbibas, ainavu veidoSanas un uzturéSanas darbibas, dzIvojamo un nedzivojamo
&ku biivniectba, celu uzturésana un remonti, idensvadu un sanitdro mezglu apkope un remonts, kapu
apsaimnieko3ana, dzivnieku patversmes pakalpojumi.

Vidgjais darbinieku skaits gada

2020 2019

Darbinieku skaits 123 128
Videjais darbinieku skaits sadalljuma pa kategorijam

2020 2019

Valdes locek]i 3 3

pargjie darbinieki 120 125

Detalizéta informicija par naudas un tas ekvivalentu atlikumiem pérskata gada sikuma un beigas

31.12.2020  31.12.2019

EUR EUR
Nauda Latvijas Republika registréto banku norékinu kontos 701 041 735997
Kopa 701 041 135997

Saja finandu pérskata atspogulotie radnaji ir izteikti Latvijas funkciondla valita — euro (EUR). Visi
darTjumi arvalstu valitds tiek parvértéti euro péc ECB publicéta eiro atsauces kursa. Tam arvalstu
valiitim, kurim ECB nepublicg eiro atsauces kursu, tiek lietots pasaules finanu tirgus atzita finansu
informacijas sniedzgja Bloomberg publicétais valltas tirgus kurss attiecbd pret eiro. Monetdrie aktivi un
saistibas arvalstu valitas tiek parrékindtas eiro pgc ECB ero atsauces kursa parskata gada pedeja diend.
Arvalstu vallitas kursu svérstibu rezultatd gita pelna vai zaudgjumi tiek atspoguloti attiecigd perioda
pelnas vai zaudgjumu aprekind.

Informacija par lietoto gramatvedibas politiku, tas izmaipdm un atbilstibu pienémumam, ka
sabiedriba darbosies turpmak

Gada parskats ir sagatavots saskana ar Latvijas Republikas likumiem “Par gramatvedibu”, “Gada
parskatu un konsolidéto gada parskatu likums™ un un citiem gramatvedibu un gada parskatus
reglament&josiem normativajiem aktiem.

Pe|nas vai zaud&jumu aprekins ir sagatavots atbilstodi izdevumu funkcijas metodei.

Naudas plismas parskats  sagatavots, pamatdarbibas naudas  plismu  nosakot  pEc
netie$as metodes.

Finandu parskats ir sagatavots pienemot, ka sabiedriba darbosies arf turpmak, uzskaites un novértésanas

metodes piemérotas konsekventi salidzindjuma ar iepriek3gjo finansu gadu un novertéjumi veikti ar
piendcigu piesardzibu.

Sagatavojot finan3u parskatu, Sabiedribas vadiba ir novért&jusi koronavirusa Covid-19 ietekmi uz finansu
parskatiem par gadu, kas beidzas 2020. gada 31. decembri. Tas ietvéra miisu vislabakds apl@ses, lai

novErtatu to ietekmi uz miisu sp&ju iekasét debitoru paradus un segt saistibas, radot nikotnes iepémumus,
jespéjamo cenu samazindsanas ietekmi, piek]uvi un ierobeZojumu finans&jumam, atkdrtoti novertgjot
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miisu spriedumus, kas tika pieméroti, izstradajot apléses un visu citu, kas min@ts ieprieks.
Sabiedriba atbilst vidgjas sabiedribas statusam.

1.5.1. lligtermina ieguldijumu uzskaite
Nemateriilo ieguldljumu uzskaite
Par nematerialiem ieguldijumiem tiek atzitas bezkermeniskas lietas, kas nav finandu aktivi un atbilst

visiem LR likumdogana noteiktajiem to atzi3anas nosacfjumiem un to sakotngja vértiba parsniedz 500
EUR. Bilancé visi nematerialie ieguldTjumi uzraditi iegades cenas, atskaitot nolietojumu.

Pamatlidzeklu uzskaite

Par pamatlidzekliem tiek atzitas kustamas vai nekustamas kermeniskas lietas, kuras atbilst visiem LR
likumdo&ana noteiktajiem to atzianas nosacijumiem un to sakotngja vértiba parsniedz 500 EUR.

Pamatlidzek]us bilancé norada neto vértiba, kuru aprékina, no pamatlidzekl|a sakotngjas vértibas vai citas
uzskaites vértibas, ar kuru péc sdkotngjas vértibas noteikSanas aizstdj So vértibu (turpmak —
pamatlidzekla uzskaites vértiba), atskaitot nolietojumu, kuru aprékina no nakamd ménesa kas seko
ménesim, kad pamatiidzekli sak izmantot paredz@tajiem mérkiem, lidz bilances datumam (ieskaitot
veiktas korekcijas) (turpmak — uzkratais nolietojums), un visus veiktos vértibas norakstijumus
(pieméram, zaud&jumi no vertibas samazinianas).

Pamatlidzek|a sakotngjo vai citu uzskaites v&rtibu pakapeniski noraksta ta lietderigas lietoSanas laika,
pamatlidzek]u nolietojuma aprékinasanai izmantojot linedro nolietojuma metodi.

ligtermina ieguldijumiem ir noteiktas sekojosas nolietojuma likmes:
Nematerialie ieguldijumi:

Datorprogrammas 2- 10 gadi
Pamatlidzekl]i:

Fkas un inZenierbiives 10-50 gadi
Tehnologiskds iekartas un masinas 7 gadi
Pargjie pamatlidzekli 2-30 gadi

Nolietojuma metode tiek pérskatita ne retak ka katra parskata gada beigés. Pamatlidzek|u atlikumi ir
parbaudTti gada inventarizacija.

Izmaksas, kas saistitas ar nomatd Tpasuma ilgtermina uzlabojumiem, tiek kapitalizétas un atspogulotas
ilgtermina ieguldfjumu sastava. Norakstama vértiba $adiem ieguldijumiem tiek aprékinata visa atliku3aja
nomas periodd, izmantojot linedro metodi.

Sabiedriba zemes gabalu, &ku un biivju novéri€sana izmanto parvértésanas metodi.

Pamatlidzekli, kura vértiba ir batiski lielaka par ta sikotnjo vértibu vai novértgjumu iepriek3gja gada
bilancé, var parvértét atbilstosi augstakai vértibai, ja var piepemt, ka vértibas paaugstindjums bis ilgstoss.
Parvértédanas rezultdta radies vértibas pieaugums ir atspogulots postenT “llgtermina ieguldfjumu
parvértésanas rezerves”. Ja parvértedanas dg| radies vértibas pieaugums kompens€ ta pasa pamatlidzek|a
parvértesanas samazinajumu, Kas ieprick3gjos pdrskata periodos atzits par izmaksam pe|pas vai
zaudgjumu apréking, tad parvériésanas d&] radusos vértibas picaugumu atzist par ienémumiem parskata
perioda pelnas vai zaud&jumu aprekina.

Pamatlidzek|u pérvértésanas gadijuma izveidota iltermina ieguldijumu parvértésanas rezerve tietf
samazindta, ja parvértétais pamatlidzek|u objekts ir atsavinats, likvid@ts vai ta vértibas palielinaSanal
vairs nav pamata. Parvert€ianas rezerves samazindjumu ietver pelnas vai zaud&jumu aprekind ki
ienmumus taja parskata gada, kura §ads samazindjums veikts.

Parvertedanas rezultdts tiek atzits pelnas vai zaud@jumu aprékind, izpemot ja vertibas samazinasanas
kompensé ieprieks atzitu pamatlidzekju vértibas palielinasanos. Tada gadljumd par vertibas
samazinadands summu samazina paSu kapitala posteni ,Ilgtermina ieguldijumu parvertésanas rezerve”.

1.5.2. Apgrozamo Iidzeklu uzskaite
Krajumu uzskaite
Krdjumus sakotngji noverté atbilstosi iegades izmaksam vai razo3anas paSizmaksai.

Krajumu vértibu korigé, lai tie bilances datuma tiktu novertéti atbilstosi iegades izmaksﬁm_ vvai raZo%anas
pasizmaksai, vai zemdkajam tirgus cendm %aja datuma, jo tas ir zemakais no vértibas raditajiem.

Krajumu padizmaksu uzskaita, izmantojot FIFO metodi.
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Krajumi hilan_cé i'r uzradTti neto vertiba, no uzskaites vértibas atskaitot uzkrajumus novecojusiem, lénas
apgrozibas vai bojatiem krajumiem, kas izveidoti, individuali izvértjot krajumu vecumu struktiiru.

Uzkrajumu veidoSanas gramatvedtbas politika nedroSiem parddiem

Debitoru  paridus, kuru sapemdana tieck apSaubita, novere atbilstodi neto  vértibai.
Ja rodas Saubas par parskata gada vai iepriek$&jos parskata gados atzita debitoru parada atgtiSanu, kart€ja
parskata gada ap$aubamas summas apmérd veido uzkrdjumus nedrodiem paradiem, vienlaikus iek]aujot
attiecTgo summu ki izmaksas pe|nas vai zaud&jumu aprékina.

Uzkrajumi nedro3iem pirc&ju un pasititaju paradiem tiek veidoti, analiz&jot paradu vecuma struktiiru, ka
arT balstoties uz informaciju par konkrétu debitoru finansialo stavokli un parada atgiistamibu, pielietojot
sekojosu uzkrajumu veidoanas politiku:

Maksdjumu kav&jums vairak nekd 180 dienas 100%
Maksdjumu kavgjums parvaldisanas paradiem vairdk neka 365 dienas 100%

1.5.3. Uzkrdjumu veido3anas noteikumi

Uzkrdjumus veido tikai tad, ja:

. sabiedribai saistiba ar konkrétu pagitmes notikumu ir pasreizéjs piendkums ndkamajos
parskata gados izdarit par labu citai personai zindmas darbibas, kuru pamats ir tiesibu
akts, ligums vai prakses radits pienakums;

- sagaidims, ka $o pienakuma izpildei biis nepiecielama saimnieciskos labumus ietveroSu
resursu  aizplide un sabiedrba sp ticami  novertt (aplest) piendkuma izpildei
nepiecie$amo summu.

Uzkrdjumi ir paredzeti, lai segtu saistibas, kuru biitiba ir skaidri noteikta un kuras bilances datuma ir
paredzamas vai zindmas vai kuras noteikti radisies, bet var mainities %o saistibu seg3anai nepieciesamas
summas lielums vai o saistibu radands datums.

1.5.4. Kreditoru uzskaite

Uzkratas saistibas

Norada skaidri zindmds saistibu summas pret piegadatajiem un darbuznémgjiem par parskata gada
sanemtajam precém vai pakalpojumiem, par kuram bilances datuma vél nav sanemts attiecigs norékinu
dokuments (rekins). Saistibu summas aprékina, pamatojoties uz attiecigajd liguma noteikto cenu un
faktisko precu vai pakalpojumu sapemsanu apliecinodiem dokumentiem.

PostenT uzskaita ari apl@stds saistbu summas pret darbiniekiem par parskata gadd uzkratajam
neizmantotam atvalindgjumu diendm sabiedribas gramatvediba, ieklaujot darba dev&ja valsts socialas
apdrodinisanas obligatas iemaksas. Uzkrdto neizmantoto atvalindjumu izmaksu summa tiek noteikia,
reizinot darbinieku vidgjo dienas atalgojumu parskata gada pédgjos seSos menesos ar pérskata gada
beigds uzkrato neizmantoto atvalinajuma dienu skaitu. ( piezime 3.12).

Nomas daryjumi

Nomu klasificg par finan$u nomu, ja t pEc batibas nodod nomniekam visus ipaduma tiestbam raksturigos
riskus un atlidzibas un ja i atbilst vismaz vienam no 3adiem nosacfjumiem:
- nomata aktiva ipasuma tiesibas tiks nodotas nomniekam 1idz nomas termina beigam;
- nomas termins ietver biitiski lielako dalu no aktiva lietderigds lietoSanas laika pat tad, ja

ipaSuma tiesibas netiek nodotas;
- iznomatie aktivi ir tik specifiski, ka tos, bitiski neparveidojot, ir tiesigs lietot tikai nomnieks (piezime
2.2 un 3.5).
Nomas maksajumi tiek sadaliti starp pamatsummas atmaksu un finan3u izdevumiem. FinanSu izdevumi
tiek tiilitgji uzraditi pelnas vai zaud&jumu aprékina.

Operativis nomas izdevumi tiek talitgji iekjauti pelpas vai zaudgjumu aprékina lizinga liguma darbibas
laika péc linedras metodes.

Aiznémumu izmaksu un citu izmaksu kapitalizacija

Nepabeigtas celtniecibas objektu sakotngja vértiba tiek paliclindta par pamatlidzekju izveido3anai

izmantoto aizp&mumu procentiem un citim tie$ajam izmaksam, kas radusas attiecTba ar attiecigo objektu

Iidz jaunizveidota objekta nodoSanai ekspluaticija. Attiecig pamatlidzekla sdkotngja vértiba netiek
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1.6.

1.7.

palielinata par pamatlidzek]u izveidoSanai izmantoto aizn@muma procentiem periodos, kad netiek veikti
aktivi nepabeigtas celtniecTbas objekta attistibas darbi.

1.5.5. lepémumu atzi8anas principi

Bilances un pelnas vai zaud&jumu aprékina postenos summas nordda péc uzkraanas principa, proti,
iepémumus nordda, nemot vérd to raSands laiku, nevis naudas sapem3anas vai izdo3anas laiku. Ar
parskata gadu saistitos ienémumus norada neatkarigi no maksajuma vai rékina sanems3anas datuma.

Tenemumi tiek uzraditi, kad preces tiek nostitas pircgjiem un art ipasumtiesibas tiek nodotas pircgjiem.
Tenémumi tiek uzraditi, atskaitot noteiktas pieSkirtas atlaides.

Procentu iendmumi tiek atziti, pamatojoties uz proporcionalu laika sadalfjumu, nemot v&rd aktivu
faktisko ienesigumu,

Soda naudas tiek atzitas ienémumos to sanem3anas bridi.

1.5.6. Izdevumu atziSanas principi

Bilances un pelnas vai zaudgjumu aprékina postenos summas norida péc uzkriSanas principa, proti,
izdevumus nordda, nemot véra to radanas laiku, nevis naudas sanemsanas vai izdo3anas laiku. Ar parskata
gadu saistitos izdevumus nordda neatkarigi no maksajuma vai rékina sapem3anas datuma. Izmaksas
saskano ar ienémumiem attiecigajos parskata periodos.

1.5.7. Informacija par aplédu izmanto3anu

Lai sagatavotu finandu parskatu, vadiba izdara spriedumus, apléses un pienémumus, kuri ietekmé
gramatvedibas politikas piem&rosanu un uzraditas aktivu un saistibu summas, iepgmumus un izdevumus.
Faktiskie rezultati var atSkirties no $Tm apl&sém.

Apléses un ar tam saistitie piengmumi tiek regulari parbauditi. Izmainas grimatvedibas aplésés tiek
atzitas taja perioda, kurd attiecTgas apleses tiek pdrskatitas un niakamajos periodos.

1.5.8. Papildus sniegta informacija

Saistitas puses

Ja viena persona var kontrolét otru vai arf, ja tai ir ievérojama ietekme uz otru personu, pienemot ar
finansém vai saimniecisko darbibu saistitus [€mumus, tad tas tiek uzskatitas par saistitim pusém. Par
saistitim pusém tiek uzskatiti akciondri, augsta limepa vadiba, valdes un padomes locekli, vinu tuvi
gimenes locek]i un sabiedribas, kas tiedi vai netiesi caur vienu vai vairdkiem starpniekiem kontrol®
Sabiedribu vai arf kuras Sabiedriba kontrolg, vai kuri ar Sabiedribu atrodas zem kopgjas kontroles.

Saistito pusu darfjums ir resursu, pakalpojumu vai pienakumu nodoSana starp parskatu sniedz€ju
uznémumu un saistito pusi neatkarigi no ta, vai tiek nemta maksa.
Kontrole ir spgja noteikt uznémuma finandu un pamatdarbibas politiku 1a, lai giitu labumus no ta
darbibas.

Kopiga kontrole ir ar ligumu noteikta saimnieciskas darbibas kontroles savstarpgja daliSana.
Galvenais vadibas persondls ir ts personas, kuras tieSi vai netiedi ir pilnvarotas un atbildigas par
uznémuma darbibas planoanu, vadisanu un kontroli.
Biitiska ietekme ir tiesibas piedalities uznémuma finansialds un pamatdarbibas politikas [Emumu
pienem3and, bet ta nenozimé kontroli par $o politiku. Batisku ietekmi var iegiit ar akciju TpaSumtiesibu,
statiitu vai liguma paltdzibu.

Uznémumu iendkuma nodoklis

Uzpémumu iendkumu nodokli veido parskata gadd aprékindtais uzpémumu jienakuma nodoklis.
Uznémumu iendkuma nodoklis tiek atzits pelnas vai zaudgumu aprékina. Par parskata periodu
aprékinatais nodoklis ir aprekinats, ievérojot Uznémumu iendkuma nodokla likuma prasibas, nosakot ar
nodokli apliekamo iendkumu un piemérojot likum@ noteikto 20% nodokla likmi.

Informacija par noslégtiem nomas un ires ligumiem, Kas batiski sabiedribas darbiba

Sabiedribai ir noslégts nomas ligums par zemes gabalu nomu uz kuriem atrodas Sabiedribai piederosas
raotanas ekas un noliktavas Malu iela 5, Valmiera. Ligums speka lidz 30.09.2021.
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1.8,

1.9.

Informicija par Arpusbilances saisttbAm un Kilam

No kreditiestidem sanemtie aizngmumi daudzdzivok|u dzivojamo méju renovécijas darbu finans€3anai
nodrogindjums ir komerckila prasijuma tiesibam pret maksajumiem no méju Tpasniekiem ki lietu kopibu
un iekilasanas bridi ka lietu kopibas ndkamas sastavdalas.

Termindepozits EUR 62 120 apméra kalpo ka nodroginajums aizdevumiem (piezime 2.3 un 3.4).

Uz Sabiedribas nekustamo fpadumu Malu ield 1 un Kiegelu ield 8, Valmiera nostiprinats Kilas
(hipotékas) Iigums. Kilas néméjs Latvijas komercbanka. Kopgja ar kilu nodroSindta summa EUR
8 907 300. (piezime 3.4)

Informicija par batiskiem notikumiem péc bilances datuma, kuri nay ieklauti bilance vai pelpas
vai zaudeéjumu aprékina

Lai mazinatu Covid-19 infekcijas izplatibu Latvija Iidz kontrol&jamai robeZai, vienlaikus nodroSinot
valsts svarfgu funkeiju un pakalpojumu nepartrauktibu, LR Ministru kabinets no 2020.gada 9. novembra
valsti izsludinajis arkartéjo situciju (MK rikojums Nr.655 “Par arkartgjas situdcijas izsludinasanu”.
Nemot vérd aizvien pieaugofos Covid-19 infekcijas izplatibas riskus un mérktiecigakai infekcijas
ierobezo¥anai, Ministru kabinets pagarindjis arkartas situdciju Latvija [idz 2021. gada 6. aprlim.
Sabiedribas vadiba ir izvértéjusi situdciju Sabiedriba. Balstoties uz informdciju, kas ir pieejama 31
parskata parakstidanas bridi, Sabiedribas vadiba uzskata, ka nepastdv bitiska nenoteiktiba attiectba uz
Sabiedribas darbibas turpindanos un darbibas turpinaSands princips finanSu parskata sagatavo3and ir
pilniba piemérojams.

Laika posma no parskata perioda beigam lidz $o finanSu parskatu paraksti3nas datumam ir mainfjies
Sabiedribas valdes sastivs. 2021.gada 26.februdra dalibnicku Iémums Nr. 2.2.3.4/21/1 , atbrivot valdes
locek]us Valdis J&égeru un Janis Zem|icki no SabiedrTbas valdes locek|u amatiem ar 28.02.2021.

Laika posma no parskata gada pedgjas dienas lidz So finansu parskatu parakstidanas datumam nav bijusi
nekadi citi notikumi, kuru rezultdta Zajos finan3u parskatos biitu javeic korekcijas vai kuri butu
japaskaidro 3ajos finan3u parskatos.

Informacija par darfjumiem ar saistitajim pusém, ja tie ir batiski un neatbilst parastajiem tirgus
nosacljumiem

Sabiedribai nav darfjumu ar saistitajim personam, kas ir bitiski un neatbilst parastajiem tirgus
nosacijumiem.

Par saistito sabiedribu tiek uzskatita Valmieras pilsétas paSvaldiba, kurai pieder 100% Sabiedribas
kapitala dalu, ka arT komercsabiedribas, kuras paSvaldibai pieder kapitala dalas — SIA . Valmieras fidens”,
SIA ,,ZAAO”, SIA ,Vidzemes Olimpiskais centrs”, SIA ,Vidzemes slimnica”, SIA , VTU Valmiera”.
Parskata gada Sabiedribai saimnieciskas darbibas ietvaros ir bijudi darfjumi ar saistitim
komercsabiedribam:

Darfjuma apraksts Darfjumu summa

2020 2019

EUR EUR
Sanemti pakalpojumi, 2 405 258 2617363
t.sk. starpniecibas pakalpojumi 2359884 2565837
Sniegti pakalpojumi, 1278 343 1 504 423
t.sk. starpniecibas pakalpojumi 10029 6 848
Darijumi kopa 3 683 601 { 121 786

Pakalpojumi saistitim komercsabiedribam sniegti péc sabiedriba apstiprindtiem izcenojumiem un no
saistitim persondm sapemti pakalpojumi péc Sabiedrisko pakalpojumu regulatora apstiprinatiem tarifiem
un pilsétas pasvaldibas apstiprinatiem izcenojumiem. Nenokartotds saistibas gada beigas nav nekada
veidd nodroginitas, un norékini tiek veikti bezskaidras naudas veida. Ne par kadiem saistito pusu
parddiem nav sniegtas vai sanemtas nekadas garantijas. 2020. gada Sabiedriba nav izveidojusi nekddus
uzkrdjumus nedrodiem paradiem saistiba ar summam, ko saistitas puses ir tai parddd. Saistito puSu
paradus un saistibas skatit piezimi 2.6. un 3.8.
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2. Skaidrojums par bilances posteniem - AKtivs

Skaidrojums par ilgtermina ieguldijuma posteniem

2.1. Nematerialie ieguldijumi

Sakotngja vertiba
31.12.2019.

legadats

31.12.2020.

Nolietojums

31.12.2019.

Aprékinatais nolietojums
31.12.2020.

Bilances veértiba 31.12.2019.

Bilances vertiba 31.12.2020.

2.2. Pamatlidzek]u kustibas parskats

Sikotnéja vertiba
31.12.2019.

legadats

Vértibas palielindjums
{rekonstrukeija
lzslegts

Sakotngja vértiba
31.12.2020.

Uzkratais nolietojums
31.12.2019.

Apréekinats nolietojums
Izslégtais nolietojums
Uzkratais nolietojums
31.12.2020.

Bilances vertiba
31.12.2019.
Bilances vértiba
31.12.2020.

pamatlidzekli bilances vértiba EUR 35 600 ir iekilati saskand a
EUR 138 933). Sabiedribai ir ITgumsaistibas EUR 14 131 attiecibd uz nakotnes iegul

piezimi 3.5).

Zemes gabali,
ekas un
inZenierbiives
EUR

7517 453
62 621

179 547
(361 070)

7 398 551

336 059

185 613
(17 932)

503 740

7181394
6894 811

Vértibas palielindjumu posteni Zemesgabali,

aprekinatais valsts budZeta atmaksdjamais iepriek

piezimi 3.9).

Tehnologis
kas iekdrtas
un ierices
EUR

36 995

36 995

33472
3523

36 995

3523

Parejie
pamatlidzekli
un inventars
EUR

1 575 658
123 928

(9 715)

1689 871

1205 994

96 567
(9471)

1293090

369 664
396 781

&kas un inzenierbiives EUR 179 547
& atskaititais priek3nodoklis biivniec

Datorprogrammas

Pamatlidzek
lu izveidoSanas
izmaksas

EUR

21248
1467

2248
3715

EUR

93 351
1320
94 671

92 982
626
93 608

369

1063

EUR

9132 354
188 016

179 547
(370 785)

9129132

1 575525

285 703
(27 403)

1833825

1556 829
1295307

r finan$u nomas ligumu nosacijumiem (2019.gada -
dijumiem pamatlidzek|os (skatit

apméra veido taksacijas gada
Thas pakaipnjumiem (skatit
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2.3. Pargjie aizdevumi un citi ilgtermina debitori

31.12.2020 31.12.2019

EUR EUR

ledzivotdju paradi aizdevumu maksajumiem par &ku renovaciju i) 5369 446 5672 859

Termindepozita noguldijumi par kreditiestides aizdevumiem ? 62 120 53 207

Kopa 5431566 5726066

Bilances vertiba uz 31.12,2019.

Parvieto3ana uz istermina posteni (746 774)

Izveidoti no jauna ilgtermina debitoru paradi 443 361
Noguldijums depozitkonté 11710
Termindepozitu noguldijuma izmaksa naudas lidzek|u postent (2 852)
Termindepozitu noguldijuma palielindSana no naudas lidzek|u postena 55
Bilances vértiha uz 31.12.2020. 5431 566

DPostent atspoguloti parvaldisana esolo daudzdzivok|u dzivojamo madju Tpasnieku parddi ilgermina aizdevumu
atmaksai mdju renovdcijas un energoefektivitates uzlabo%anai finanséSanu, kuru atmaksas termin$ saskand ar
Iigumiem ir vairdk ka viens gads péc pérskata perioda beigam. Aizdevumu Tstermina dala EUR 733 886 uzradita
posteni “Citi debitori” (skatit piezimi 2.7). Aizdevumu ilgermina dalas atmaksas gala termins ir 2035. gads (piezime
34).

Dlgtermina termindepozita konts b
nodro$indjums par daudzdzivoklu dzivojamo
Republika registréto kreditiestazu ilgtermina ai

Apgrozamie Iidzekli

2.4. lIzejvielas, pamatmateriali un paligmateriali

Izejvielas, pamatmateriali un paligmateriali
Uzkrajumi 1enas apgrozibas materialiem
Kopa

2.5. Pircgju un pasititaju paradi

Paradi parvaldiSanas un komundlajiem pakalpojumiem
Uzkrdjums parvaldisanas un komunlo pakalpjumu paradiem
Trnieku paradi Tres namos

Uzkrdjums Tres namu Trnieku paradiem

Pircgju un pasititdju paradi citiem pakalpojumiem
Uzkrdjums Saubigiem pargjiem paradiem

ledzivotaju paradi no starpniecibas pakalpojumiem

Neto pircéju un pasatitaju paradi

2.6. Radniecigo sabiedribu paradi

Paradi pilsétas ielu uzturgSanai

Paradi parvaldiSanas un komunlajiem pakalpojumiem
Teritorijas un zalds zonas uzturésana

Dazadi pakalpojumi

Kopa

Darfjumi ar saistTtajam pusém skatit piezimi 1.10.
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31.12.2020
EUR

66 006

66 006

31.12.2020
EUR

792 208
(280231)
26 941
(2298)

15 134

(1 456)
713

551011

31.12.2020
EUR

90 686
22 548
33 642
17 199
164 075

lokets uz 31.12.2020. ar noguldfjumu summu EUR 62 120, ki finan3u saistibu
&ku renovaciju un energoefektivitates uzlabosanu, saskand ar Latvijas
zdevumu Iiguma nosacijumiem (piezime 1.8 un 3.4).

31.12.2019
EUR
41193

(2 385)

38 808

31.12.2019
EUR

848 316
(316 871)
27 354
41 554
(23 230)
5091
582214

31.12.2019
EUR

138 958
19 732
78 576
34125

271391
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2.7. Citi debitori

31.12.2020 31.12.2019

. L _ EUR EUR
ledzivotdju paradi aizdevumu maksajumiem kreditiestadem istermina daja 733 886 543 679
Pérgjie debitori 34 825 34 061
Uzkrajumi nedro3iem pargjo debitoru paradiem (31872) (31 872)
Parmaksatis kreditoru summas 5670 2 806
Kopa 742 509 548 674

1 Ied;?votaju pe_u-adi aizdevumu maksajumiem kreditiestadem istermina daju veido paradi par daudzdzivok]u
dzivojamo €ku vienkarSotas renovacijas un energoefektivitdtes paaugstindSanas pasakumu un labiekarto3anas darbu
veik3anu. Ilgtermina daju skatit piezimi 2.3.

2.8. Nakamo periodu izmaksas

31.12.2020 31.12.2019

_ EUR EUR

ApdroSinasanas maksajumi 13 816 13 260

Citas izmaksas 4491 12 816

Kopa 18 307 26 076
3. Skaidrojums bilances posteniem - Pasivs

3.1. Akciju vai daju kapitals
Pamatkapitila dalu skaits Nomindvertiba EUR Apmaksata vértiba EUR
31.12.2020.
910 988 1 910 988

Sabiedribas registrétais un pilniba apmaksatais pamatkapitils sastdv no viena dalibnieka ieguldijuma.

3.2 ligtermina ieguldijumu parvértésanas rezerve

31.12.2020 31.12.2019

EUR EUR

Zemesgabali 19 891 19 891
Ekas un inZenierbiives 211 855 215473
Kop# 231 746 235 364

PostenT ,,llgtermina ieguldfjumu parvértésanas rezerve” visu ietverto vértibas pieaugumu izsledz, iek]aujot pelnas
vai zaudéjumu aprékina postent .Jenémumi no pamatlidzek]u parvértésanas” bridt, kad parvertétais pamatlidzeklis
tiek likvid@ts vai atsavindts, piezime 4.4.

Sabiedribas nekustama Tpa§uma vért&sana notika péc stavok]a uz 30.12.2015.

2020.gada 28.decembrT tika noslégts ligums ar SIA “Latio™ par nekustama TpaSumu novértésanu pec stavokla uz
30.12.2020. lepazistoties ar veikto nekustamd ipasuma parvértéianu attiectba uz ires namu parvértésanu, tika
konstatéts, ka daudzdzivok]u dzivojamas majas Malu ield 1 un Kiegelu iela 8, Valmierd, tika novértétas par EUR
5530000, savukart atlikusi bilances vértiba uz 31.12.2020. bija EUR 6655 216. Aprékinatais vertibas
samazinajums veido EUR 1 125216.

Valde uzskata, ka nemot véra to, ka daudzdzivok|u dzivojamas majas Malu ield 1 un Kiegelu icla 8, Valmierd ir
nodotas ekspluatacija tikai 2018.gada jalija, $ads nekustama ipasuma parvértélanas rezultats — 819 EUR/kvm ir
uzskatim par neadekvatu. Nekustamo Tpasumu tirgus vértiba nav kritusies, jo p&c publiski pieejamas informacijas
Valmiera dzivok|u cena jaunuzbuvétajas majas gobrid tirgll pieejama 1400-1600 EUR/kvm, 10 gadu vecds &kas no
950-1100 EUR/kvm.

Pieprasijums péc dzivojamas platibas ir augsts, par ko liecina tas, ka visi dzivokli ir iziréti, ka arf tas, ka 2020.gada
tika pardoti 6 dzivokli par 1054 EUR/kvm.

Nemot vérd to, ka 5ads sanemtais vértésanas rezultdts var bitiski ietekmét Sabiedribas finandu pérskata gada
rezultdtu, valdes lémums ir atkartoti 2021.gada veikt neatkarigu atglistamas vértibas noteik$anu nekustamajam
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ipasumam un vértgjuma rezultdtu p&c stavokla uz 31.12.2020. neatzit finandu parskata uz 2020.gada 31. decembri.
3.3 lepriekigjo gadu nesadalita pelpa

quat_ojc!ties uz Dalibnieku sapulces lzmumu, 2019.gada pejpa EUR 155 430 atstata nesadalita un ta novirzita
saimnieciskas darbibas attistibai. leprieksgjo gadu nesadalita pe|na 2020. gada 31. decembri veido EUR 570 963.
VadTbas_ prieklikums ir parskata gada pejpu EUR 60 282 atstat nesadalitu un to novirzit saimnieciskds darbibas
attistibai, pamatlidzek|u iegadei, izveidoSanai un raZosanas un biroja eku remontam.

Kreditori

3.4. Aizpemumi no kreditiestadem
31.12.2020 31.12.2019

EUR EUR
ligtermina dala
Aizngmumi no Latvijas Republika registrétam kreditiestadém, kuras
samaksas termin3 ir ilgaks par pieciem gadiem 74 937 392 403
Aizpémumi no Latvijas Republika registrétam kreditiestadém, kuras
samaksas termins iestdjas vélak par gadu, bet ne vairik ka piecos gados p&c 10 007 597 10 400 596
parskata gada beigam
ligtermina dala kopa 10 082 534 10 792 999
Istermina dala
Aiznémumi no Latvijas Republika registrétam kreditiestadem 995 304 781207
Aiznemumi no kreditiestidem kopa 11077 838 11 574 206

ligtermina aizpémumi no Latvijas Republika registrétam kreditiestadeém daudzdzivok|u dzivojamo maju
energoefektivitates uzlaboSanas darbu finans&ganai izsniegti ar pedéjo atmaksas terminu 2028. gada un terminu péc
papildus vienosands 2035.gadd. Daudzdzivoklu ires namu biivniecibas finasésanai izsniegts kredits ar atmaksas
terminu 2043. gads pgc papildus vieno3ands. Izsniegto kreditu procentu likme ir tris méne$u EURIBOR un
pievienotds likmes (1. 19 -4.7% gada) kopsumma.

Ka nodrodinajums ieprieks minétajiem aiznémumiem kalpo komerckilas, naudas noguldijumi Termindepozitkontos
bankd un kila uz nekustamo Tpasumu (skatit piezimi 1.8 un 2.3).

3.5, Citi aizpémumi
31.12.2020 31.12.2019

EUR EUR
Finandu nomas ilgtermina dala, kuras samaksas termin? iestdjas vélak par gadu,
bet ne vairak ka piecos gados péc parskata gada beigdm - 14 130
Finan$u nomas Tstermina dala 14 131 31678
Citi aiznémumi Kopa 14131 45 808

Finansu nomas saistibas

Sabiedribai ir noslégts finansu nomas ligums par autotransporta lidzek]a celu uzturédanai nomu, kura liguma beigu
termins ir 2021.gada 25.novembris, procentu likme ir tris ménefu EURIBOR un pievienotas likmes 1,3% gada.
2020.gada 31.decembrT nométo aktivu bilances vértiba ir EUR 55 600. Ki nodro$indjums kalpo nomas priek3mets

(skatit piezimi 2.2.
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3.6. No pircgjiem sapemtie avansi

llgtermina dala

ledzivotaju avansa maksdjumi ilgtermina aizpémumu segianai, kuru samaksas
terming ir ilgaks par pieciem gadiem "

ledzivotaju avansa maksdjumi ilgtermipa aizn€mumu segsanai, kuru samaksas
termins iestajas velak par gadu, bet ne vairik ka piecos gados péc parskata gada
beigam !

Irnieku iemaksdtie avansi Tres maksas seg3anai®

Kopa ilgtermina dala

Istermina dala

ledzivotdju avansa maksajumu aizngmumu seg3anai Tstermina dala D

Debitoru parmaksas parvaldiSanas un citiem pakalpojumiem

Sanpemtie avansi paredzamiem maksajumiem apsaimniekojamo maju uzturgsanai
Kopa istermina dala

Kopa sanemtie avansi

31.12.2020
EUR

8223
144 264

74 022
226 509

2616
30224
736 600

169 440
995949

31.12.2019
EUR

42 805
110 080

67 894
220779

45 554
652 785

698 339
919 118

Aizpémuma pamatsummas un procentu maksdjumiem nepieciesama Iidzek|u rezerve tiek veidota pamatojoties uz
dzivok|u Tpasnieku kopsapulces [émumu un kreditiestades aizdevuma liguma nosacijumiem. Uzkratie Iidzek]i tiks
izlietoti kreditiestades aizdevuma segsanai maksajama perioda beigas (skatit piezimi 3.4).

Mrnieku iemaksatie avansi kalpo ka dro$ibas nauda saistibu izpildei liguma perioda beigas.

3.7. Paradi piegadatijiem un darbuzpeémejiem

Parads piegadatajiem par materidliem un pakalpojumiem
Parads darbuzn@méjiem par bilvniecibas pakalpojumiem
Kopa

3.8. Paradi radniecigim sabiedribim

Parads par siltumenergiju
Parads par tideni un kanaliziciju
Pardds par atkritumu izvesanu
Citi pakalpojumi

Kopda

Darfjumi ar saistitdm pusém skatit piezimi 1.10.

3.9. Nodok]i un socidlas nodrofinadanas maksijumi

Uznémuma ienakuma nodoklis
Pievienotas vértibas nodoklis
Socialas iemaksas

ledzivotaju iendkuma nodoklis
Uznéméjdarbibas riska nodeva
Dabas resursu nodoklis

Kopa

3.10. Pargjie kreditori
Noréekini par darba samaksu
leturgjumi no darba samaksas

Citi kreditori
Kopa

20

31.12.2020
EUR

54 394

147 238
201 632

31.12.2020
EUR

329 798
53 780

42 173
31739

457 490

31.12.2020
EUR

164 689
36 969
16 104

40
21
217 823

31.12.2020
EUR
67 306

6 470
13776

31.12.2019
EUR
71204

122 452
193 656

31.12.2019
EUR

310 484
48 883
38959

23 246

421572

31.12.2019
EUR

117

158 922
35113

14 898

45

22
209117

31.12.2019
EUR
61243
574

9676

71 493
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3.11. Nakamo periodu iepémumi
31.12.2020 31.12.2019
EUR EUR
lenémumi no Tres maksas 31 869 33452
[enémumi no nomas maksas 670 1 096
Kopa 32 539 34 548
3.12. Uzkritas saistibas
31.12.2020 31.12.2019
EUR EUR
Saistibas darbinieku uzkratiem atvalindjumiem 115 568 109 193
Saistibas kreditoriem 4680 183 222
Saistibas Gada parskata un revizijas izdevumiem 2 800 2 800
Saistibas uzkratiem ilgtermina aizdevumu procentu maksajumiem 3 656 4 839
Citas uzkratas saistibas par pakalpojumiem - 383
Kopa 126 704 300 437
4. Skaidrojums par pelnas vai zaudgjumu aprékinu
4.1. Neto apgrozijums no citiem pamatdarbibas veidiem:
2020 2019
EUR EUR
Daudzdzivok|u dzivojamo &ku apsaimniekoSana 1059477 926 324
- Sava nekustama TpaSuma Tzirésana 394 660 411 050
Celu uztur&$ana un remonti 457 229 758 937
Zalas zonas uzturé$ana, ziedu stadijumi, teritoriju kop3ana 463 852 481 401
B Biivniecibas remontdarbi 93 579 89 322
Udensapgades un kanalizicijas sistému apkope un remonts, parvietojamo
sanitiro mezglu uzstadisana un apkope 150 184 144 443
Kapu apsaimnieko3ana 72 648 77516
] Dzivnieku patversmes uzturésana 37483 35549
Kopa 2729112 2924542

Neto apgrozijums ir iepémumi no produkcijas vai pretu pardoSanas un pakalpojumu sniegSanas, no kuriem atskaitita
— tirdzniecibas atlaide un citas piedkirtas atlaides, ka ari pievienotas vértibas nodoklis un citi nodok]i, kas tiedi saistiti

ar apgrozijumu.

4.2. Pardotas produkcijas raZoSanas paSizmaksa, pardoto pretu vai sniegto pakalpojumu iegades izmaksas

2020 2019
EUR EUR

Personila izmaksas :
a) atlidziba par darbu 991 425 916 513
b) valsts socidlas apdroSinasanas obligatds iemaksas 236 551 217 218
¢) pargjas socidlas nodrosindsanas izmaksas 483 455
Pamatlidzek|u un nematerialo ieguldijumu nolietojums 268 935 269 338
Materidlu izmaksas 240 191 324 039
Citas razo3anas izmaksas 597 943 514 329
Kopa 2335 528 2241892

4.3. Administricijas izmaksas

2020 2019
EUR EUR

Personila izmaksas :
a) atlidziba par darbu 274 514 316612
b) valsts socidlas apdroSinasanas obligatas iemaksas 63 465 74 293
¢) paréjas socidlds nodroSinasanas izmaksas 35 87
Pamatlidzeklu un nemateridlo ieguldijumu nolietojums 17 394 34 264
Pargjie izdevumi 74 115 66 880
Kopa 429 523 492 136
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4.3.1. Informacija par pieSkirto atlidzibu valdei par funkciju pildBanu

2020 2019

EUR EUR

Atlidziba par darbu 76 730 65 890
Valsts socidlds apdro§inasanas iemaksas 17 480 14 614
Kopa 94210 80 504

4.4 Pargjie saimnieciskas darbibas iengmumi

2020 2019

EUR EUR

[engmumi no apgrozamo lidzek|u pardosanas 10 146 10 832
[engmumi no $aubigo debitoru parddu atmaksas 14 741 29 443
lengmumi no izsoles 6 145 7917
Pelna no ilgtermina ieguldTjumu atsavinasanas 110 842 -
Pargjie iengmumi 26 584 4347
lenémumi no pamatlidzek|u parvértésanas atsavinasanas gadijuma 3618 -
Kopa 172 076 52 539

Pe]nas vai zaudgjumu aprékina posteni ,lenémumi no pamatlidzek|u parvértésanas” ieklauj posteni “Ilgtermina
parvértésanas rezerve” visu ietverto vértibas pieaugumu bridi, kad parvértétais pamatlidzeklis tiek likvidéts vai
atsavinats.Piezime 3.2.

4.5 Pargjas saimnieciskas darbibas izmaksas

2020 2019

EUR EUR

Izdevumi uzkrajumiem Saubigiem debitoru paradiem un norakstitiem parddiem 15594 17 361
Izdevumi majas uzkrdjumu izmaksai 11 376 822
Izdevumi persondla ilgtsp&jas pasikumiem 1135 6121
Pargjie saimnieciskie izdevumi 7156 3 544
Kopa 35261 27 848

4.6, Parejie procentu ienémumi un tamlidzigi ienémumi no citdm personam

2020 2019

EUR EUR

Sanemta soda nauda un ligumsodi 19 694 11219
Tengmumi no aizdevumu procentu kompensacijas 183 960 167 313
Procentu ienémumi no naudas atlikumiem banku kontos 561 93
Kopa 204215 178 625

lengmumus no aizdevumu procentu kompensacijas veido daudzdzivok|u namu ipa$nieku maksdjumi Sabiedribai par
aiznémumiem no Latvijas Republika redistrétam kreditiestideém &ku renovicijai un energoefektivitates uzlaboanai.

4.7. Procentu maksajumi un tamlidzigas izmaksas citam persondm

2020 2019
EUR EUR
Samaksata kavéjuma nauda un ligumsodi 715 260
Procentu maksajumi par aizpémumiem kreditiestadém 240 090 232 597
Procentu maksajumi par finansu nomu 372 917
Garantijas procentu maksajums 255 349
Uzkrato procentu maksajumi 2834 3942
Kopa 238 065
Procentu maksdjumus veido maksdjumi pérskata gadd par aiznémumiem no Latvijas Republikd registrétam
kreditiestadem. /
[Imars Skadulis, valdes priek3sedetajs 'q/-’; 2 2
Y il
Iréna Zilgalve, finandu un attistibas struktiirvienibas vaditdja ~1 ~

Valmiera, 2021.gada 15.marta
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Revizija un vadibas konsultacijas SIA

Neatkarigu revidentu zinojums

Sabiedribas ar ierobeZzotu atbildibu “VALMIERAS NAMSAIMNIEKS*
dalibniekam

Miisu atzinums par finansu parskatu

Esam veiku$i Sabiedribas ar ierobeZotu atbildibu “VALMIERAS NAMSAIMNIEKS”
(“Sabiedriba™) pievienotaja gada parskatd ietverta finan3u parskata no 6. lidz 22. lapai
reviziju. Pievienotais finanSu parskats ietver:

* bilanci 2020. gada 31. decembr,

pelnas vai zaud&jumu aprékinu par gadu, kas noslédzas 2020, gada 31. decembrT,
paSu kapitala izmainu parskatu par gadu, kas noslédzas 2020. gada 31. decembri,
naudas pliismas parskatu par gadu, kas noslédzas 2020. gada 3 1. decembrd, ka ari

finan3u parskata pielikumu, kas ietver nozimigu gramatvedibas uzskaites principu
kopsavilkumu un citu paskaidrojoSu informaciju.

Miisuprat, pievienotais finansu parskats sniedz patiesu un skaidru priek3statu par Sabiedribas
ar ierobezotu atbildibu “VALMIERAS NAMSAIMNIEKS™ finansialo stavokli 2020. gada
31. decembri un par tas darbibas finanu rezultatiem un naudas plismu gada, kas noslédzas
2020. gada 31. decembri, saskana ar Latvijas Republikas Gada parskatu un konsolidéto gada
parskatu likumu (“Gada parskatu un konsolidéto gada parskatu likums™).

Atzinuma pamatojums

Atbilstosi Latvijas Republikas Revizijas pakalpojumu likumam (“Revizijas pakalpojumu
likums”) més veicam reviziju saskana ar Latvijas Republika atzitiem starptautiskajiem
revizijas standartiem (turpmak - SRS). Miisu pienakumi, kas noteikti Sajos standartos, ir
turpmak aprakstiti miisu zinojuma sadala Revidenta atbildiba par finanSu parskata reviziju.

Més esam neatkarigi no Sabiedribas saskana ar Starptautiskas Gramatvezu &tikas standartu
padomes izstraddta Starptautiska Profesiondlu gramatvezu @tikas kodeksa (tostarp
Starptautisko Neatkaribas standartu) prasibam un Revizijas pakalpojumu likuma iek]autajam
neatkaribas prasibam, kas ir piemérojamas miisu veiktajai finansu parskata revizijai Latvijas
Republiki. M&s esam ievérojusi ari Starptautiskd Profesiondlu gramatvezu &tikas kodeksa
(tostarp Starptautisko Neatkaribas standartu) un Revizijas pakalpojumu likuma noteiktos
paré&jos profesiondlas &tikas principus un objektivitdtes prasibas.

M&s uzskatam, ka misu iegitie revizijas pieradijumi dod pietieckamu un atbilstosu
pamatojumu misu atzinumam.
Zino§ana par citu informdaciju
Par citu informaciju atbild Sabiedribas vadiba. Citu informaciju veido:
¢ informacija par Sabiedribu, kas sniegta pievienota gada parskata 3. lapa,

e vadibas zinojums, kas sniegts pievienotd gada parskata 4. un 5.lapa.

Miisu atzinums par finan3u parskatu neattiecas uz gada parskata ietverto citu informaciju, un
més nesniedzam par to nekada veida apliecindgjumu, iznemot to ka noradits misu zinojuma
sadala Citas zinosanas prasibas saskana ar Latvijas Republikas tiestbu aktu prasibam.

Vien.reg. Nr. mmm‘mﬁ Tok. +WW*MMMb.N
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Saistiba ar finanu parskata reviziju misu pienakums ir iepazities ar citu informaciju un, to
darot, izvertét, vai § cita informacija biitiski neatSkiras no finansu parskata informacijas vai
no miisu zinaSanam, kuras més ieguvam revizijas gaitd, un vai ta nesatur cita veida butiskas
neatbilstibas.

Ja, balstoties uz veikto darbu un nemot véra revizijas laika gitas zinas un izpratni par
Sabiedribu un tas darbibas vidi, m&s secinam, ka citd informacija ir bitiskas neatbilstibas,
miisu pienakums ir zinot par 3adiem apstakliem. Miisu uzmanibas lokd nav nakusi apstak]i,
par kuriem biitu jazino.

Citas zinoSanas prasibas saskana ar Latvijas Republikas tiesibu aktu prastbam

Papildus tam, saskana ar Revizijas pakalpojumu likumu misu piendkums ir sniegt viedokli,
vai Vadibas zinojums ir sagatavots saskana ar ta sagatavoSanu reglamentgjosa normativa
akta, Gada parskatu un konsolidéto gada parskatu likuma, prasibam.

Pamatojoties vienigi uz miisu revizijas ietvaros veiktajam procediiram, musuprat:

e Vadibas zipojuma par parskata gadu, par kuru ir sagatavots finan3u pérskats, sniegta
informdcija atbilst finan§u parskatam, un

e Vadibas zinojums ir sagatavots saskana ar Gada parskatu un konsolidéto gada
parskatu likuma prasibam.

Vadibas un personu, kuram uzticéta Sabiedribas parraudziba, atbildiba par finansu parskatu

Vadiba ir atbildiga par tada finanSu parskata, kas sniedz patiesu un skaidru prieksstatu,
sagatavosanu saskana ar Gada pérskatu un konsolidéto gada parskatu likumu, ka arT par tadas
ieksgjas kontroles sistémas uztur&sanu, kada saskana ar vadibas viedokli ir nepiecieSama, lai
biitu iesp&jams sagatavot finansu parskatu, kas nesatur ne krap3anas, ne kjudas dg| izraisitas
butiskas neatbilstibas.

Sagatavojot finanSu parskatu, vadibas piendkums ir izvértét Sabiedribas spéju turpinat
darbibu, péc nepieciesamibas sniedzot informaciju par apstak|iem, kas saistiti ar Sabiedribas
sp&ju turpinat darbibu un darbibas turpinaSanas principa pieméro3anu, ja vien vadiba neplano
Sabiedribas likvidaciju vai tas darbibas izbeigsanu, vai ari tai nav citas realas alternativas ka
Sabiedribas likvidacija vai darbibas izbeigSana.

Personas, kurdm uzticéta Sabiedribas parraudziba, ir atbildigas par Sabiedribas finansu
parskata sagatavosanas procesa uzraudzibu.

Revidenta atbildiba par finan$u parskata reviziju

Miisu mérkis ir iegiit pietiekamu parliecibu par to, ka finanSu parskats kopuma nesatur kludas
vai krapsanas dg| izraisitas biitiskas neatbilstibas, un sniegt revidentu zinojumu, kura izteikts
atzinums. Pietickama parlieciba ir augsta limena parlieciba, bet ta negarant?, ka revizija, kas
veikta saskana ar SRS, vienmér tiks atklata bitiska neatbilstiba, ja tada pastav. Neatbilstibas
var rasties krapsanas vai kludas dg|, un tas ir uzskatamas par bitiskam, ja var pamatoti
uzskatit, ka tas katra atsevidki vai visas kopa vartu ietekmét saimnieciskos lémumus, ko
lietotaji pienem, balstoties uz So finanSu parskatu.

Veicot reviziju saskana ar SRS, visa revizijas procesa gaitd més izdaram profesionalus
spriedumus un saglabajam profesionalo skepticismu. Més art:

e identificgjam un izvértéjam riskus, ka finan$u parskata varétu bat krapsanas vai
klidas dg| izraisitis bitiskas neatbilstibas, izstraddgjam un veicam revizijas
procediiras $o risku mazinasanai, ka arT ieglistam revizijas pieradijumus, kas sniedz
pietickamu un atbilstoSu pamatojumu miisu atzinumam. Risks, ka netiks atklatas
biitiskas neatbilstibas krapSanas dé|, ir augstiks neka risks, ka netiks atklatas k|udas
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izraisitas neatbilstibas, jo krapsana var ietvert slepenas norunas, dokumentu
viltosanu, informicijas neuzradiSanu ar nodomu, informacijas nepatiesu
atspogulo$anu vai iek€jas kontroles parkapumus;

e iegiistam izpratni par iek3&jo kontroli, kas ir biitiska revizijas veikSanai, lai izstradatu
konkrétajiem apstdk|iem atbilstoSas revizijas procediiras, bet nevis, lai sniegtu
atzinumu par Sabiedribas iek$gjas kontroles efektivitati;

e izvértgjam pielietoto gramatvedibas politiku atbilstibu un gramatvedibas aplésu un
attiecigas vadibas uzraditas informacijas pamatotibu;

e izdaram secindjumu par vadibas piemérota darbibas turpinasanas principa atbilstibu,
un, pamatojoties uz iegiitajiem revizijas pieradijumiem, par to, vai pastav bitiska
nenoteiktiba attieciba uz notikumiem vai apstakliem, kas var radit nozimigas Saubas
par Sabiedribas spgju turpinat darbibu. Ja més secinam, ka butiska nenoteiktiba
pastdv, revidentu zinojuma tiek vérsta uzmaniba uz finan3u parskata sniegto
informaciju par $iem apstakliem, vai, ja $ada informacija nav sniegta, més sniedzam
modificétu atzinumu. Miisu secindjumi ir pamatoti ar revizijas pieradijumiem, kas
iegiiti 11dz revidentu zinojuma datumam. Tomér nakotnes notikumu vai apstak]u
ietekm@ Sabiedriba savu darbibu var partraukt;

e izvértdjam vispargju finan$u parskata struktiiru un saturu, ieskaitot atklato
informaciju un skaidrojumus pielikuma, un to, vai finanSu parskats patiesi atspogulo
parskata pamata esoSos darTjumus un notikumus.

M@s sazinamies ar personam, kurdm uzticéta Sabiedribas parraudziba, un, cita starpa,
sniedzam informaciju par planoto revizijas apjomu un laiku, ka ari par svarigiem revizijas
novérojumiem, taja skaitd par biitiskiem iek3&jas kontroles triikumiem, kadus més
identificgjam revizijas laika.

SIA ,,Revizija un vadibas konsultacijas™
Darzaugju-iela 1-107, Riga, LV-1012
Licence Nr. 79

Zigrida Sneidere
Valdes locekle

LR zvEérinata revidente
Sertifikdta Nr. 110

Rigd, 2021. gada 15. marta.
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