Sabiedriba ar ierobeZotu atbildibu

VALMIERAS NAMSAIMNIEKS

Vienotais registracijas numurs: 44103022271
Juridiska adrese: Seminara iela 2a, Valmiera

2018. gada parskats

Valmiera, 2019



SIA ,VALMIERAS NAMSAIMNIEKS”
Vienotais registracijas numurs: 44103022271

2018.gada parskats
SATURS
Lpp.
Vispariga informacija par Sabiedribu 3
Vadibas zinojums 4
Finansu parskats
Bilance 6
Pelnas vai zaudgjumu aprékins 8
Naudas plismas parskats 9
Pagu kapitala izmainu parskats 10
Finan3u parskata pielikums 11
23

Neatkarigu revidentu zinojums



SIA ,,VALMIERAS NAMSAIMNIEKS”
Vienotais registracijas numurs: 44103022271
2018.gada parskats

VISPARIGA INFORMACIJA PAR SABIEDRIBU

Sabiedribas nosaukums VALMIERAS NAMSAIMNIEKS
Sabiedribas veids Sabiedriba ar ierobeZotu atbildibu
Juridiska adrese Seminara iela 2a, Valmiera

Registracijas numurs, datums 44103022271

un vieta 2001.gada 13. februaris (UR);

2004.gada 16.aprilis (KR)

Valmiera, Latvija
Informacija par sabiedribas Valmieras pilsétas pa$valdiba, reg.Nr.90000043403
dalibnieku Lidzdalibas dala kapitala 100% no 13.02.2001.
Valde Valdis J&gers, valdes priek3sedetajs

Janis Zemlickis, valdes loceklis
Gramatvedis Iréna Zilgalve, finan3u un attistibas struktirvienibas vaditaja
Parskata periods 2018. gada 1. janvaris —2018. gada 31. decembris
Revidents SIA "Revizija un vadibas konsultacijas"

Reg.nr. 40003611571

LZRA licence Nr.79

Juridiska adrese: Darzauglu iela 1 -107, Riga, LV-1012
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VADIBAS ZINOJUMS

Sabiedribas attistiba, darbibas finansialie rezultati un finansialais stavoklis

Sabiedriba ar ierobeZotu atbildibu “VALMIERAS NAMSAIMNIEKS"™ (turpmak — Sabiedriba) ir izveidota 2001 .gada
13.februari, tas dibinatajs un kapitaldalu turétajs ir Valmieras pilsétas pagvaldiba. Sabiedribas galvenais uzdeyums
bija daudzdzivoklu dzivojamo namu parvaldisana un apsaimniekosana. 2011.gadd reorganizacijas rezultata
Sabiedribai tika pievienots pasvaldibai piedeross uznémums SIA . Valmieras komunald saimnieciba”, ar mérki veikt
efektivaku padvaldibas funkciju pildi$anu un nodrosinat racionalu finansu resursu izmantosanu. Sobrid Sabiedribas ir

lielakais namu parvaldi$anas uznémums Valmiera, tas parvaldisana ir 110 daudzdzivoklu dzivojamas majas.

Viena no Sabiedribas darbibas prioritatem ir daudzdzivoklu dzivojamo &ku vienkarSotas renovacijas un
energoefektivitates paaugstindanas pasakumi un labiekdrtoSanas darbi. 2018.gada Tstenoti tris projekti daudzdzivoklu
dzivojamam &kam Stacijas ield 14, K.Baumana iela 2 un A.Upisa iela 6, Valmierd vispargjai majas renovicijai, veicot
arsienu, pagrabu un béninu parsegumu siltinasanu, logu, durvju un jumta seguma nomainu, uzlabojot ventilacijas
sistému, atjaunojot udensapgades un apkures sistemu, veicot remontus kapnu telpa. Par projektu nodoSanu
ekspluatacija sanemts ALTUM pozitivs atzinums un pieskirts GRANTS 256 697 EUR apmera, projektu kopéja

summa 549 407 EUR.

Piesaistot Valmieras pilsétas pavaldibas lidzfinansgjumu tika labiekartots pagalms L.Laicena iela 9, nomainits jumta
segums un nosiltinati bénini Vaidavas iela 7. Projektu izmaksas 74 435 EUR, taja skaita pa$valdibas lidzfinansgjums
31923 EUR.

2018.gada jiinija nodots ekspluatacija daudzdzivoklu Tres nams Malu iela 1 un Kiegelu iela 8, Valmiera. Projekta
izstradatajs un biivdarbu veicgjs SIA “Monum”, projekta izmaksas 6,6 milj.euro.

2019.gada Sabiedriba sadarbiba ar AS “Attstibas finansu institdiciju ALTUM?”, piesaisot Eiropas Regionalas attistibas
fondu resursus, tiks nodoti ekspluatacija uzsaktie projekti majai Beates iela 23, Diakonata iela 1, Rigas iela 18,
projektu summa |1 343 832 EUR. Planots uzsakt vienkarotas renovacijas projektu realizaciju piecam daudzdzivoklu
majam — Ripniecibas iela 42, Gaujas iela 2, Stacijas iela 41, Viestura laukums 2 un G.Apipa ielal0. Iesniegti
pieteikumi Valmieras pils€tas pasvaldiba un apstiprinats [idzfinanséjums 71 729 EUR no 2019.gada budZeta
lidzekliem auto stavlaukumu un pagalmu labiekatosanai se$am daudzdzivoklu majam.

Parskata perioda Sabiedribas neto apgrozijums ir 2 680 681 EUR, finan3u rezultats - pelna 242 756 EUR.
Sabiedribas parskata perioda neto apgrozijums ir palielinjies par 11.8%, salidzinot ar iepriek$eja parskata perioda
raditdjiem. Apgrozijuma palielinajums, galvenokart, saistits ar ekspluatacija nodoto namu dzivok]u fres maksam, tas
veido 142 703 EUR apgrozijuma palielinajumu. Par aptuveni 7% palielinajudies iengmumi no pilsétas ielu un celu
uzturélanas.

Bitiski riski un neskaidri apstak}i ar kuriem sabieriba saskaras

Sabiedriba saskaras ar riskiem, kas saistti ar tadiem finansu instrumentiem, ka aiznémumi no kreditiestadem, finansu
lizinga sabiedribas, pirc&ju un pasititaju paradi un citi debitori; paradi piegadatajiem un darbuzn@mejiem, un pargjiem
kreditoriem, kas izriet tiesi no saimnieciskas darbibas.

Finansu riski
Galvenie finansu riski, kas saistiti ar Sabiedribas finansu instrumentiem, ir kreditrisks un likviditates risks.

Kreditrisks

Sabiedriba ir paklauta kreditriskam saistiba ar tas pircgju un pasiititaju paradiem un naudu. Sabiedriba kontrol€ savu
kreditrisku, patstavigi izvért§jot klientu atmaksas vasturi. Sabiedribai nav nozimigu kreditriska koncentraciju attieciba
uz kadu vienu darfjuma partneri vai [idzigam raksturojumam atbilsto3u darTjumu partneru grupu.

Likviditates risks

Sabiedriba kontrolé savu likviditates risku, uzturot atbilsto$u naudas daudzumu vai nodroginot atbilstosu finansgjumu,
izmantojot aizngmumus no kredtiestadem un finan3u lizingiem.

Finansialo rezultatu radrtaji

Normativs 2018 2017
Kopégjas 1ikvidit2‘1te_s raditajs >1 0.84 0.43
(Apgrozamie [1dzek|i / Istermina saistibas)
Saistibu Tpatsvars bilance 0-05 0.89 0.90
(Kopgjas saistibas / Aktivi)
Neto pelnas rentabilitate (%) 9.1% 8.5%

(Neto pelna/apgrozijums)
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Aktivu aprites raditajs >1

(Apgrozijums / Aktivi) =1 0.18 0.17

Ilgtermina ieguldTjumu segums ar pasu kapitalu >0 013 011
=) 0 . .

(Pa3u kapitals / llgtermina ieguldijumi)

Likviditates raditajs par parskata gadu ir uzlabojies, tomér ir mazaks par normu, sakara ar to, ka Tstermipa saistibas
uzradita visa aizndmumu summa, kam iestajies aiznémumu atmaksasanas beigu termin¥ 2019. gada. So aizpgémumu
atmaksas gala terminu paredzets pagarinat 2019. gada, sledzot papildus vienoanos ar kreditiestadém par atmaksas
termina pagarindjumu. Ja aizngmumu ligumi batu pagarinati 2018. gada beigas, uz gada beigam bilance stermina
saistibu summa biitu 736 935 EUR un ilgtermina saistibas veidotu 10 350 228 EUR.

Turpmaka sabiedribas attistiba

Sabiedriba turpinas daudzdzivoklu dzivojamo &ku siltuma noturTbas pasakumu veikSanu, namu pagalmu
labiekartosanu, pilsétas teritoriju uzturgsanu, ainavu veidosanu un uzturésanu.

Sabiedriba neatlaidigi strada pie jaunu iesp&ju izp&tes konkurgtspgjas veicina¥anai, meklé jaunus sadarbibas partnerus,
noieta tirgus. Viens no galvenajiem mérkiem sabiedribas attistiba ir iek$gjo vadibas un kontroles procesu uzlabosana
un pilnveide. Liela vériba tiek veltita darba drosibas un vides aizsardzibas pasakumiem.

Sabiedriba turpinas aktivu darbu ar debitoriem, lai nodrosinatu atbilstosu naudas plismu sabiedribas Tstermina un
ilgtermina izdevumu finans€Sanai.

Valmieras pilsétas pa$valdibas dome ar 2018.gada 22.marta Leémumu Nr.134 (protokols Nr.3,43.§) ir uzdevusi
Sabiedribai veikt &etru jaunu daudzdzivoklu fres namu projektésanas un buivniecibas darbus ar kop&jo dzivoklu skaitu
lidz 300, ar mérki normativajos aktos noteikta kartiba nodroSinat dzivoklus Tres piedavajumam.

Pasakumi pétniecibas un attistibas joma

Parskata gada Sabiedriba nav veikusi pasakumus petniecibas un attistibas joma.
Finan3u instrumentu izmanto$ana

Parskata gada Sabiedriba nav izmantojusi finanu instrumentus.

Notikumi pec parskata gada pedgjas dienas

=

Laika posma no parskata perioda beigam Iidz So finanSu parskatu parakstiSanas datumam nav notikugi nekadi svarigi
notikumi, kas varétu biitiski ietekmé&t finan3u parskata novertgjumu.

Valdis Jegers, valdes priek3sedetajs [ / >
Janis Zemlickis, valdes loceklis ; /
/__,/ /

Valmiera, 2019.gada 15.marta

n
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BILANCE
AKTIVS Piczime 2018 2017
EUR EUR
Iigtermina ieguldijumi
Nematerialie ieguldTjumi:
Koncesijas, patenti, licences, pre¢u zimes un tamlidzigas tiesibas 19 928 40 909
Nematerialie ieguldTjumi kopa 2.1 19 928 40 909
Pamatlidzekli
Nekustamie Tpafumi: 7235136 495 046
Zemesgabali, ekas un inZenierbiives 7235136 495 046
Tehnologiskas iekartas un ierices 8 808 14 093
Paréjie pamatlidzekli un inventars 421 843 494 163
Pamatlidzeklu izveido$anas un nepabeigto celtniecibas objektu
izmaksas 13230 5598 762
Pamatlidzekli kopa 22 7679 017 6 602 064
Iigtermina finan$u ieguldijumi
Parégjie aizdevumi un citi ilgtermina debitori 23 4 067 036 4994 372
Iigtermina finan$u ieguldijumi kopa 4 067 036 4994 372
Ilgtermina ieguldTjumi kopa 11 765 981 11 637 345
Apgrozamie lidzekli
Krajumi
Izejvielas pamatmateriali un paligmateriali 24 29317 54 442
Gatavie raZojumi un preces pardo3anai 1 871 3211
Krajumi kopa 31188 57 653
Debitori
Pircgju un pasititaju paradi 2.5 607 612 560 488
Radniecigo sabiedribu paradi 2.6; 111 299 150 251095
Citi debitori 2.7 1481781 496 017
Nakamo periodu izmaksas 2.8 17 932 16 901
Debitori kopa 2 406 475 1324 501
Nauda 1.4 597 347 772 251
Apgrozamie Itdzekli kopa 3035010 . 2154405
AKTIVS KOPA 14800991 13791750

Pielikums no 11. 1idz 22. lappusei ir neatnemama §T finan3u parskata sastavdala.
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) BILANCE
PASIVS 2018 2017
PiezTme EUR EUR
Pa$u kapitals:
Akciju vai dalu kapitals (pamatkapitals) 3.1 910 988 910 988
Ilgtermina ieguldjumu parvertéSanas rezerve 32 235 364 235 364
Tepriekdgjo gadu nesadalita pelna vai nesegtie zaud&jumi 33 172777 (30 610)
Parskata gada pelpa vai zaud&jumi 33 242 756 203 387
Pa%u kapitals kopa 1 561 885 1319129
Ilgtermina Kreditori:
Aizngmumi no kreditiestaddém 34 9388411 7 266 007
Citi aizngmumi 35 45 808 105 455
No pircgjiem sanemtie avansi 3.6 174 441 87 045
ligtermina kreditori kopa 9 608 660 7 458 507
Istermina kreditori:
Aiznémumi no kreditiestadem 34 1698 752 2430674
Citi aizpémumi 3.5 59 648 599 322
No pirc€jiem sanemtie avansi 3.6 585522 486 987
Paradi piegadatajiem un darbuznéméjiem 37 174 225 295 335
Paradi radniecigajam sabiedribam 3.8, 111 490 117 421712
Nodokli un valsts socialds apdroiinasanas obligatas iemaksas 3.9 249 477 104 773
Pargjie kreditori 3.10 65 351 62 429
Nikamo periodu iepgmumi 3.11 34 547 -
Uzkratas saistibas 312 272 807 612 882
Istermina kreditori kopa 3 630 446 5014114
Kreditori kopa 13239 106 12 472 621
PASIVS KOPA 14 800 991 13 791 750

Pielikums no 11. Iidz 22. lappusei ir neatnemama 37 finan3u parskata sastavdala.

Sabiedribas varda finandu parskatu paraksta: e

./, >
Valdis Jegers, valdes priek3sedetajs T
Janis Zemlickis, valdes loceklis N = .ﬂ/A_ )
Iréna Zilgalve, finan¥u un attistibas struktiirvienibas vaditaja / v

Valmiera, 2019.gada 15.marta
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PELNAS VAI ZAUDEJUMU APREKINS
(klasificgts pec izdevumu funkcijas)

Piezime 2018 2017
EUR EUR

Neto apgrozijums
no citiem pamatdarbibas veidiem 4.1 2 680 681 2397914
Pardotas produkcijas raZo$anas pasizmaksa, pardoto precu 4.2 (2 035252) (1 874 693)
vai sniegto pakalpojumu iegades izmaksas
Bruto pelna vai zaud&jumi 645 429 523221
Administracijas izmaksas 4.3 (460 292) (410 282)
Pargjie saimnieciskas darbibas ienémumi 4.5 82 937 98 338
Paréjas saimnieciskas darbibas izmaksas 4.6 (7 129) (11 536)
Paréjie procentu iepgmumi un tamlidzigi ien@mumi
no citam personam 4.7 183 703 172 203
Procentu maksajumi un tamlidzigas izmaksas
no citam personam 438 (201 692) (162 524)
Pelna vai zaud€jumi pirms uznémumu ienakuma 242 956 209 420
nodokla
Uznémuma ienakuma nodoklis par parskata gadu (200) (6 033)
Pelna vai zaud€jumi péc uznémumu iendkuma nodokla 242 756 203 387
apréekinasanas
Parskata gada pelna vai zaudéjumi 242 756 203 387

Pielikums no 11. [idz 22. lappusei ir neatnemama 37 finan3u parskata sastavdala.

Sabiedribas varda finan3u parskatu paraksta:

Valdis Jagers, valdes priek$sedetajs

Janis Zeml]ickis, valdes loceklis

Iréna Zilgalve, finandu un attistibas struktfirvienibas vaditaja

Valmiera, 2019.gada 15.marta
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NAUDAS PLUSMAS PARSKATS
(netie$a metode)

Piezimes
numurs

I. Pamatdarbibas naudas plisma
1.Pelna vai zaudgjumi pirms uzngmuma ienakuma nodokla.
Korekcijas:
a) pamatlidzek]u vértibas samazinajuma korekcijas
b) nematerialo ieguldTjumu vértibas samazinajuma korekcijas
¢) pamatlidzeklu izveidoSanas/rekonstrukcijas vertibas korekcijas
d) pargjie procentu ienémumi un tamlidzigi iendmumi
e) procentu maksajumi un tamlidzigas izmaksas
2.Pelna vai zaud&jumi pirms apgrozamo lidzeklu un Tstermina kreditoru
atlikumu izmainu ietekmes korekcijam.
Korekcijas:
debitoru paradu atlikumu picaugums
krajumu atlikomu samazindjums
piegadatajiem, darbuznéméjiem un pargjiem kreditoriem maksajamo
paradu atlikumu samazinajums
3.Bruto pamatdarbibas naudas plisma
4.Izdevumi procentu maksajumiem
5.Izdevumi uznémumu ienakuma nodok]a maksajumiem.
6.Pamatdarbibas neto naudas plisma

IL.Ieguldi¥anas darbibas naudas plusma
1.Pamatlidzeklu un nematerialo ieguldijumu iegade
2.Sanemtie procenti

4.Ieguldi¥anas darbibas neto naudas plisma

IIL.FinanseSanas darbibas naudas plisma
1.Sanemtie aizngmumi

2.Jzdevumi aizngmumu atmaksasanai
3.Izdevumi nomato pamatlidzeku izpirkumam
4.Finanse$anas darbibas neto naudas plisma

IV.Parskata gada neto naudas plisma

V.Nauda un tas ekvivalentu atlikums parskata gada sakuma
VI.Naudas un tas ekvivalentu atlikums parskata gada beigas 1.4

Pielikums no 11. lidz 22. lappusei ir neatnemama 3T finan3u parskata sastavdala.

Sabiedribas varda finandu parskatu paraksta:

Valdis Jégers, valdes priek3sedetajs : AAf

2018 2017
EUR EUR
242 956 209 420
205 991 142 964
22055 20 648
(135 398) :
(158947)  (155777)
196 721 154 302
373378 371557
(154 638) 605 149
26 465 45788
(18 816) 388 696
226389 1411190
(196 721)  (154302)
(6 060) z
23608 1256888
(1148620) (4 958301)
158 947 155 777
(989 673) (4802 524)
2039422 4805807
(1 148 940) (572 960)
(99 321) (99 322)
791161 4133525
(174 904) 587 889
772 251 184 362
597 347 772 251

b i e o
-7 /
Pl /
0 . qe q / —_—
Janis Zemlickis, valdes loceklis / /F_ / =
y ﬁ—’/
-
, e ///_.)?’.-";_’.é/ -
Iréna Zilgalve, finan3u un attistibas struktiirvienibas vaditaja ol

Valmiera, 2019.gada 15.marta
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PASU KAPITALA IZMAINU PARSKATS

Akciju vai dalu kapitals (pamatkapitals)
Iepriek3gja gada bilanc€ noradita summa

Akciju vai dalu kapitala (pamatkapitala) pieaugums
Parskata gada bilancé noradita summa perioda beigas
Iigtermina ieguldijumu parverte$anas rezerve

Tepriek$gja gada bilancg noradita summa

Ilgtermina ieguldfjumu parvértéSanas rezerves palielinajums par izslégto

atlikto nodokli

Parskata gada bilance noradita summa perioda beigas
Nesadaltta pelna

Ieprieks€ja gada bilanc€ noradita summa
Parvertesanas rezerves par atlikto nodokli izslég§ana

Atlikta nodokla saistibu izsleg§ana

Parskata gada pelpa

Parskata gada bilancé noradita summa perioda beigas
Pasu kapitals

lepriek3€ja gada bilancé noradita summa

Parskata gada bilancé noradita summa perioda beigas

Pielikums no 11. Iidz 22. lappusei ir neatnemama §1 finaniu parskata sastavdala.

Sabiedribas varda finanu parskatu paraksta:

Valdis Jegers, valdes priek3sedetajs

Janis Zemlickis, valdes loceklis

Iréna Zilgalve, finansu un attistibas struktiirvienibas vaditaja .

Valmiera, 2019.gada 15.marta

10

Piezimes 2018
numurs EUR
31 910 988
3.1 910 988
32 235 364
32 235364
33 172 777
33 242 756
415 533
1319129
1561 885
L_;fﬂr”t L=
7
Wi
. s
[ =,
//f"_f?; 7 <

/

2017
EUR

910 988

910 988

235 364

235364

(30 610)

203 387
172777

1115742
1319129
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1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

FINANSU PARSKATA PIELIKUMS
Sabiedribas sniegta informacija

Darbibas veids

— =¥

Sabiedribas galvenie darbibas virzieni: sava vai nomata nekustama ipasuma izIré8ana un parvaldiSana,
nekustama Tpaduma parvaldidana par atlidzibu vai uz liguma pamata, sava nekustama ipa$uma iziréSana,
visparéja eku tirisana, citas €ku un raZoSanas objektu tirisanas un uzkopsanas darbibas, ainavu veidosanas
un uzturéSanas darbibas, dzivojamo un nedzivojamo &ku buvnieciba, celu uzturé$ana un remonti,
idensvadu un sanitiro mezglu apkope un remonts, kapu apsaimnicko$ana, dzivnieku patversmes
pakalpojumi.

Videjais darbinieku skaits gada

2018 2017
Darbinieku skaits 129 144
Vidgjais darbinieku skaits sadalljuma pa kategorijam

2018 2017
Valdes locekli 2 3
Pargjie darbinieki 127 141

Detalizéta informacija par naudas un tas ekvivalentu atlikumiem parskata gada sakuma un beigas

31.12.2018  31.12.2017

EUR EUR
Nauda Latvijas Republika registréto banku norgkinu kontos 597 347 772 251
Kopa 597 347 172 251

Saja finandu parskatd atspogulotie raditaji ir izteikti Latvijas funkcionala valita — euro (EUR). Visi
darjumi arvalstu valatas tiek parvertéti euro pec ECB publicétd eiro atsauces kursa. Tam arvalstu valitam,
kuram ECB nepublicé eiro atsauces kursu. tiek lietots pasaules finansu tirgus atzita finansu informacijas
sniedzéja Bloomberg publicétais valitas tirgus kurss attieciba pret eiro. Monetarie aktivi un saistibas
arvalstu valiitas tiek parrékinatas eiro péc ECB ero atsauces kursa parskata gada pedgja diena.

Arvalstu valiitas kursu svarstibu rezultata giita pelna vai zaudgjumi tiek atspoguloti attieciga perioda pelnas
vai zaudgjumu aprekina.

Informacija par lietoto gramatvedibas politiku, tas izmainam un atbilsttbu pienémumam, ka
sabiedriba darbosies turpmak

Gada parskats ir sagatavots saskana ar Latvijas Republikas likumiem “Par gramatvedibu”, “Gada parskatu
un konsolidéto gada parskatu likums” un un citiem gramatvedibu un gada parskatus reglament&jo3iem
normativajiem aktiem.

Pelnas vai zaudgjumu aprekins ir sagatavots atbilstosi izdevumu funkcijas metodei.
Naudas plismas parskats  sagatavots, pamatdarbibas  naudas  plismu  nosakot  pec
netiesas metodes.

Finandu parskats ir sagatavots pienemot, ka sabiedriba darbosies arT turpmak, uzskaites un novertesanas
metodes piemérotas konsekventi salidzinajuma ar iepriek3gjo finandu gadu un novertgjumi veikti ar
piendcigu piesardzibu.

Sabiedriba atbilst vidgjas sabiedribas statusam.

11
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1.5.1. Iigtermina ieguldijumu uzskaite

Nemateridlo ieguldijumu uzskaite

Par nematerialiem ieguldijumiem tiek atzitas bezkermeniskas lietas, kas nav finansu aktivi un atbilst visiem
LR likumdo%ana noteiktajiem to atzidanas nosacljumiem un to sakotngja vertiba parsniedz 213 EUR.
Bilancg visi nematerialie ieguldijumi uzraditi iegades cenas, atskaitot nolietojumu.

Pamatitdzeklu uzskaite

Par pamatlidzekliem tiek atzitas kustamas vai nekustamas kermeniskas lietas, kuras atbilst visiem LR
likumdosana noteiktajiem to atzidanas nosactjumiem un to sakotngja vértiba parsniedz 213 EUR.

Pamatlidzek]us bilancé norada neto vértiba, kuru aprékina, no pamatlidzekla sakotngjas veértibas vai citas
uzskaites vértibas, ar kuru p&c sakotngjas vertibas noteik3anas aizstaj 3o vertibu (turpmak — pamatlidzekla
uzskaites vértiba), atskaitot nolietojumu, kuru aprékina no nakama méneSa kas seko ménesim, kad
pamatlidzekli sak izmantot paredzétajiem mérkiem, lidz bilances datumam (ieskaitot veiktas korekcijas)
(turpmak — uzkratais nolietojums), un visus veiktos vertibas norakstijumus (pieméram, zaud&umi no
vértibas samazinasanas).

Pamatlidzekla sakotngjo vai citu uzskaites vértibu pakapeniski noraksta ta lietderigas lietoanas laika,
pamatlidzeklu nolietojuma aprekinasanai izmantojot linearo nolietojuma metodi.

Igtermina ieguldijumiem ir noteiktas sekojo3as nolietojuma likmes:
Nemateridlie ieguldijumi:

Datorprogrammas 2- 10 gadi
Pamatlidzekl]i:

Ekas un inZenierbiives 10-50 gadi
Tehnologiskas iekartas un masinas 7 gadi
Pargjie pamatlidzekli 2-30 gadi

Nolietojuma metode tiek parskatita ne retak ka katra parskata gada beigas. Pamatlidzeklu atlikumi ir
parbauditi gada inventarizacija.

Izmaksas, kas saistitas ar nomata Ipa$uma ilgtermina uzlabojumiem, tiek kapitaliz&tas un atspogulotas
ilgtermina ieguldijumu sastava. Norakstama vértiba sadiem ieguldijumiem tiek aprékinata visa atlikuSaja
nomas perioda, izmantojot linearo metodi.

Pamatlidzekli, kura vértiba ir batiski lielaka par ta sakotngjo vértibu vai novértgjumu iepriekseja gada
bilancg, var parvartét atbilstodi augstakai vértibai, ja var pienemt, ka vertibas paaugstindjums biis ilgstoss.

Pamatlidzeklu parvértéSanas gadfjuma izveidota iltermina ieguldijumu parvértédanas rezerve tiek
samazinata, ja parvértétais pamatlidzeklu objekts ir atsavinats, likvidets vai ta vertibas palielinadanai vairs
nav pamata. Parvérté3anas rezerves samazindjumu ietver pelnas vai zaud&jumu aprékina ki ienémumus
taja parskata gada, kura §ads samazindjums veikts.

Parvertedanas rezultdts tiek atzits pelpas vai zaudgjumu aprekina, iznemot ja vértibas samazinaSanas
kompensg ieprieks atzitu pamatlidzek]u vértibas palielinasanos. Tada gadijuma par vértibas sgmazinasanas
summu samazina pasu kapitala posteni ,,Iigtermina ieguldfjumu parvertésanas rezerve”,

1.5.2. Apgrozamo lidzeklu uzskaite
Krajumu uzskaite
Krajumus sakotngji noverts atbilstodi iegades izmaksam vai razo$anas pasizmaksai.

Krajumu vértibu korigg, lai tie bilances datuma tiktu novertéti atbilsto3i iegades izmaksam vai raZo3anas
pasizmaksai, vai zemakajam tirgus cenam $aja datuma, jo tas ir zemakais no vértibas raditajiem.

Krajumu padizmaksu uzskaita, izmantojot FIFO metodi.

Krajumi bilancg ir uzraditi neto vértiba, no uzskaites vertibas atskaitot uzkrajumus novecojusiem, Ienas
apgrozibas vai bojatiem krajumiem, kas izveidoti, individuali izvertgjot krajumu vecumu struktiru.
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Uzkrajumu veidoSanas gramatvedibas politika nedro$iem paradiem

Debitoru paradus, kuru sanemdana tiek apSaubita, noverte atbilstosi neto vertibai.
Ja rodas $aubas par parskata gada vai ieprieksgjos parskata gados atzita debitoru parada atgu$anu, kartgja
parskata gada apSaubamas summas apméra veido uzkrajumus nedrogiem paradiem, vienlaikus ieklaujot
attiecigo summu ka izmaksas pelnas vai zaudgjumu aprekina.

Uzkrajumi nedrodiem pirc&ju un pasititaju paradiem tiek veidoti, analizgjot parddu vecuma strukttiru, ka
ari balstoties uz informaciju par konkrétu debitoru finansialo stavokli un parada atglistamibu, pielietojot
sekojosu uzkrajumu veidoanas politiku:

Maksajumu kavéjums vairak neka 180 dienas 100%
Maksajumu kavéjums parvaldidanas paradiem vairak neka 365 dienas 100%

1.5.3. Uzkrajumu veidoSanas noteikumi

Uzkrajumus veido tikai tad, ja:

- sabiedribai saistibi ar konkrétu pagatnes notikumu ir padreizéjs pienakums nakamajos
parskata gados izdarlt par labu citai personai zinamas darbibas, kuru pamats ir tiesibu
akts, ligums vai prakses radits pienakums;

- sagaidams, ka $o pienakuma izpildei bls nepiecieSama saimnieciskos labumus ietverou
resursu  aizplide un sabiedriba spg ticami novertet (aplést) pienakuma  izpildei
nepiecie$amo summu.

Uzkrajumi ir paredzeti, lai segtu saistibas, kuru butiba ir skaidri noteikta un kuras bilances datuma ir
paredzamas vai zinamas vai kuras noteikti radisies, bet var mainities o saistibu seg8anai nepiecie$amas
summas lielums vai 30 saistibu ra¥anas datums.

1.5.4. Kreditoru uzskaite

Uzkratas saistibas

Norada skaidri zinimas saistibu summas pret piegadatdjiem un darbuznéméjiem par parskata gada
sapemtajam precém vai pakalpojumiem, par kuram bilances datuma vél nav sanemts attiecigs norékinu
dokuments (rékins). Saistibu summas aprékina, pamatojoties uz attiecigaja liguma noteikto cenu un
faktisko pre¢u vai pakalpojumu sapems3anu apliecinoSiem dokumentiem.

PostenT uzskaita ari apléstds saistibu summas pret darbiniekiem par parskata gada uzkratajam
neizmantotam atvalindjumu dienam sabiedribas gramatvediba, ieklaujot darba devéja valsts socialas
apdro§inadanas obligatds iemaksas. Uzkrato neizmantoto atvalinajumu izmaksu summa tiek noteikta,
reizinot darbinieku vidgjo dienas atalgojumu parskata gada pédgjos seSos ménesos ar parskata gada beigas
uzkrato neizmantoto atvalinajuma dienu skaitu. ( piezime 3.12).

Nomas darijumi

Nomu klasificé par finan§u nomu, ja ta p&c biitibas nodod nomniekam visus Tpasuma tiestbam raksturigos
riskus un atlidzibas un ja ta atbilst vismaz vienam no $adiem npsacijumiem:
- nomat3 aktiva IpaSuma tiesibas tiks nodotas nomniekam 1idz nomas termina beigam;
- nomas termin3 ietver bitiski lielako dalu no aktiva lietderigas lietoSanas laika pat tad, ja

ipasuma tiesTbas netiek nodotas;
- iznomatie aktivi ir tik specifiski, ka tos, batiski neparveidojot, ir tiesigs lietot tikai nomnieks (piezime
2.2 un 3.5).
Nomas maksajumi tiek sadaliti starp pamatsumma$ atmaksu un finan3u izdevumiem. Finansu izdevumi
tiek talitaji uzraditi pelnas vai zaud&jumu aprékina.

Operativas nomas izdevumi tiek talitgji ieklauti pelnas vai zaudgjumu aprékina lizinga liguma darbibas
laika péc linearas metodes.

Aizpémumu izmaksu un citu izmaksu kapitalizacija

Nepabeigtas celtniecibas objektu sakotngja vertiba tiek palielinata par pamatlidzeklu izveido3anai
izmantoto aizndmumu procentiem un citam tieSajam izmaksam, kas radudas attieciba ar attiecigo objektu
[idz jaunizveidota objekta nodo3anai ekspluatacija. Attieciga pamatlidzek]a sakotngja vértiba netiek
palielinata par pamatlidzeklu izveidosanai izmantoto aizngmuma procentiem periodos, kad netiek veikti
aktivi nepabeigtas celtniecibas objekta attistibas darbi.
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1.6.

1.7.

1.8.

1.5.5. Ieneémumu atziSanas principi

Bilances un pelnas vai zaud&jumu aprékina postenos summas norada p&c uzkrasanas principa, proti,
ienémumus norada, nemot vera to rasanas laiku, nevis naudas sanems3anas vai izdoSanas laiku. Ar parskata
gadu saistitos ienémumus norada neatkarigi no maksajuma vai rékina sanemsanas datuma.

Tenémumi tiek uzraditi, kad preces tiek nosititas pircgjiem un arT Ipaumtiesibas tiek nodotas pirc&jiem.
Ienemumi tiek uzraditi, atskaitot noteiktas piekirtas atlaides.

Procentu ienémumi tiek atziti, pamatojoties uz proporcionalu laika sadaltfjumu, nemot véra aktivu faktisko
ienesigumu.

Soda naudas tiek atzitas ieneémumos to sanems3anas bridf.

1.5.6. Izdevumu atziSanas principi

Bilances un pelnas vai zaud&jumu aprékina postenos summas norada péc uzkradanas principa, proti,
izdevumus norada, nemot vera to rafanas laiku, nevis naudas sanemsanas vai izdoSanas laiku. Ar parskata
gadu saistitos izdevumus nordda neatkarigi no maksajuma vai rékina sanem3anas datuma. Izmaksas
saskano ar ienémumiem attiecigajos parskata periodos.

1.5.7. Informacija par aplé$u izmantoSanu

Sagatavojot finansu parskatu, vadiba izdara spriedumus, apléses un piengmumus, kas ietekme atseviskos
parskatos atspogulotos bilances un pelnas vai zaud&jumu aprékina postepu atlikumus, ka arT iespgjamo
saistibu apméru. Nakotnes notikumi var ietekmét piengmumus, pamatojoties uz kuriem veiktas attiecigas
apléses. Jebkada aplesu izmainu ietekme tiek atspogulota finandu parskata to noteikSanas bridi.

1.5.8. Papildus sniegta informacija

Saistitas puses

Ja viena persona var kontrolét otru vai ari, ja tai ir ievérojama ietekme uz otru personu, pienemot ar
finansém vai saimniecisko darbibu saistitus [émumus, tad tas tiek uzskatitas par saistitam pusém. Par
saistitam pusém tiek uzskatiti akcionari, augsta Iimena vadiba, valdes un padomes locekli, vinu tuvi
gimenes locekli un sabiedribas, kas tie$i vai netiedi caur vienu vai vairakiem starpniekiem kontrole
Sabiedribu vai arf kuras Sabiedriba kontrolg, vai kuri ar Sabiedribu atrodas zem kop&jas kontroles.

Saistito pusu darfjums ir resursu, pakalpojumu vai pienakumu nodo3ana starp parskatu sniedzgju
uznémumu  un  saistito  pusi  neatkarigi no (g, vai tiek npemta  maksa.
Kontrole ir sp&ja noteikt uznémuma finan¥u un pamatdarbibas politiku ta, lai glitu labumus no ta darbibas.
Kopiga kontrole ir ar Iigumu noteikta saimnieciskds darbibas kontroles savstarpgja daliSana.
Galvenais vadibas persondls ir tas personas, kuras tie§i vai netiesi ir pilnvarotas un atbildigas par
uznémuma darbibas plano3anu, vadi¥anu un kontroli.
Bitiska ietekme ir tiesibas piedalities uzpémuma finansidlas un pamatdarbibas politikas lemumu
pienemsana, bet ta nenozimé kontroli par $o politiku. Butisku ietekmi var iegiit ar akciju Ipasumtiesibu,
statlitu vai liguma palidzibu.

Uznémumu ienakuma nodoklis

Uzpémumu ienakumu nodokli veido par parskata gadu aprékinatais uzpémumu iendkuma nodoklis.
Uznémumu iendkuma nodoklis par parskata gadu tiek atzits pelnas vai zaudéjumu aprekina. Par parskata
periodu aprékinatais nodoklis ir aprékinats, ievérojot Uznpémumu ienakuma nodokla likuma prasibas,
nosakot ar nodokli apliekamo ienakumu un piemérojot likuma noteikto 20% nodokla likmi.

Informacija par noslégtiem nomas un ires ligumiem, kas butiski sabiedribas darbiba

Sabiedribai ir noslégts nomas ligums par zemes gabalu nomu uz kuriem atrodas Sabiedribai piederoas
raZo$anas &kas un noliktavas Malu iela 5, Valmiera. Ligums speka lidz 30.09.2021.

Informacija par citiem ligumiem, kuriem ir svariga nozime Sabiedribas darbiba

Daudzdzivoklu Tres nama projekta Tsteno$anai noslegts ligums ar SIA “Monum” par biivprojekta izstradi,
biivniecibu un autoruzraudzibu. Liguma izpildes termins 31.05.2018.
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1.9.

1.10.

1.11.

Informacija par arpusbilances saisttbam un kilam

No kreditiestadém sanemtie aiznémumi daudzdzivoklu dzivojamo maju renovacijas darbu finansé3anai
nodro§inajums ir komerckila prasijuma tiestbam pret maksajumiem no maju ipasniekiem ka lietu kopibu
un iekilaganas bridi ka lietu kopibas nakamas sastavdalas.

Termindepozits EUR 55 533 apméra kalpo ka nodro3inajums aizdevumiem (piezime 2.3 un 3.4).

Kilas (hipotekas) ligums ilgtermina aizdevumam no Latvija komercbankas uz nekustamo TpaSumu
Valmiera, Malu iela 1 un Kiegelu iela 8 (piezime 3.4).

Kilas némgjs Latvijas komercbanka. Nodro3inata prasjjuma maksimala summa EUR 8 907 300.
Nekustamais Ipasums, saskana ar aizdevuma ligumu, ietver visus piederumus, kas ir patstavigi saistiti ar
to, nekustama Tpasuma uzlabojumi, augli, pieaugumi (t.sk., zemes gabalu savienosana un pievieno$ana) un
piederumi (blakus lietas), kas varétu rasties restauracijas, rekonstrukcijas, renovacijas procesa vai jebkada
cita veida, ka ar uz zemes gabala uzceltu un ciesi ar to savienotu &ku (bavi).

Informacija par butiskiem notikumiem péc bilances datuma, kuri nav ieklauti bilance vai pelnas
vai zaudéjumu apréekina

Laika posma no parskata gada pedgjas dienas 1idz 3o finanSu parskatu parakstisanas datumam nav bijusi
nekadi notikumi, kuru rezultita $ajos finansu parskatos biitu javeic korekcijas vai kuri buitu japaskaidro
Sajos finandu parskatos.

Informacija par darTjumiem ar saistitajam pusém, ja tie ir butiski un neatbilst parastajiem tirgus
nosacijumiem

Sabiedribai nav darfjumu ar saistitajgm personam, kas ir biitiski un neatbilst parastajiem tirgus
nosacijumiem.

Par saistito sabiedrbu tiek uzskatita Valmieras pilsétas pagvaldiba, kurai pieder 100% Sabiedribas kapitala
dalu, ka arT komercsabiedribas, kuras pa3valdibai pieder kapitala dalas — SIA ,,Valmieras Gdens”, SIA
ZAAO”, SIA ,VIDZEMES OLIMPISKAIS CENTRS”, SIA ,Vidzemes slimnica”, SIA »VTU
Valmiera”.

Parskata gada Sabiedribai saimnieciskds darbibas ietvaros ir bijusi darfjumi ar saistitdm
komercsabiedribam:

DarTjuma apraksts Darfjumu summa
2018 2017
EUR EUR
Sanemti pakalpojumi 2 620 635 2 188 996
Sniegti pakalpojumi 1593 730 1482 647
Darijumi kopa 1214365 3 671 643

Pakalpojumi saistitdm komersasabiedribam sniegti péc sabiedriba apstiprinatiem izcenojumiem un no
saistitam personam sanemti pakalpojumi p&c Sabiedrisko pakalpojumu regulatora apstiprinatiem tarifiem
un pilsétas padvaldibas apstiprinatiem izcenojumiem. Nenokartotas saistibas gada beigas nav nekada veida
nodroginatas, un norékini tiek veikti bezskaidras naudas veida. Ne par kadiem saistito pu§u paradiem nav
sniegtas vai sanemtas nekadas garantijas. 2018. gada Sabiedriba nav izveidojusi nekadus uzkrajumus
nedrogiem paradiem saistiba ar summam, ko saistTtas puses ir tai parada. Saistito pusu paradus un saistibas
skatTt piezimi 2.6. un 3.8.
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2. Skaidrojums par bilances posteniem - Aktivs

Skaidrojums par ilgtermina ieguldijuma posteniem

2.1. Nematerialie ieguldijumi

Sakotnéja vertiba
31.12.2017.

Veértibas palielinajums /rekonstrukcija

31.12.2018.
Nolietojums

31.12.2017.
Aprekinatais nolietojums
31.12.2018.

Bilances vértiba 31.12.2017.

Bilances vertiba 31.12.2018.

2.2. Pamatlidzeklu kustibas parskats

Sakotngja vertiba
31.12.2017.

legadats

Veértibas palielingjums
/rekonstrukcija

Parvietots no izveidosanas

izmaksam

Parvietots uz zemesgabali,

g€kas un biives

Izslegts

Sakotngja vertiba
31.12.2018.

Uzkratais nolietojums
31.12.2017.

Aprékinats nolietojums
Izslggtais nolietojums

Uzkratais nolietojums
31.12.2018.

Bilances vértiba
31.12.2017.
Bilances vértiba
31.12.2018.

Zemes gabali,
€kas un
inZenierbuves
EUR

541 210

135398

6707115

7 383 723

46 164
102 423

148 587

495 046

7235136

Tehnologis
kas iekartas
un ierices
EUR

36 995

36 995

22 902
5285

28 187

14093

8 808

Pargjie
pamatlidzekli
un inventars
EUR

1550 928

25963

(19 610)
1557 281

1 056 765

98 283
(19 610)

1135438

494 163

421 843

Datorprogrammas

Pamatlidzek
lu izveidoSanas
izmaksas
EUR
5598 762

1121583

(6 707 115)

13 230

5598762
13230

EUR

92 203
1074
93277

51294
22 055
73 349

40 909

19 928

Kopa

EUR
7 727 895

1147 546
135398

6707115
(6 707 115)

(19 610)
8 991 229

1125831

205 991
(19 610)

1312212
6602 064
7679 017

Pamatlidzekli bilances vértiba EUR 324 498 ir iekilati saskapa ar finan$u nomas ligumu nosacTjumiem (2017.gada -
EUR 376 857). Sabiedribai ir ligumsaistibas EUR 105 456 attiecba uz nakotnes ieguldljumiem pamatlidzek]os (skatit

piezimi 3.5).

Parskata gada ojekta izveido$anas razosanas pasizmaksa ieklauto aizpémuma procentu summa 23 390 EUR (skatit

piezimi 1.5.4).

Vertibas palielinajumu posteni Zemesgabali, ekas un inzenierbiives EUR 135 398 apméra veido taksacijas gada
aprekinatais valsts budZeta atmaksajamais iepriek atskaitttais priekSnodoklis biivniecibas pakalpojumiem (skatt

piezimi 3.9).
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2.3. Pargjie aizdevumi un citi ilgtermina debitori

ledzivotaju paradi aizdevumu maksajumiem par &ku renovaciju L)
Termindepozita noguldijumi par kreditiestades aizdevumiem 2

Kopa

Bilances vértiba uz 31.12.2017.

Parvietoana uz Tstermina posteni

Izveidoti no jauna ilgtermina debitoru paradi

Termindepozitu noguldijuma izmaksa naudas lidzeklu postent
Termindepozitu noguldijuma parvieto§ana no naudas lidzeklu postena
Bilances vertiba uz 31.12.2018.

31.12.2018
EUR
4011503
55533

4067 036

31.12.2017
EUR
4936 676
57 696
4994372

4994 372
(1531 101)
605 926

(2 162)

1

4067 036

DPosteni atspoguloti parvaldidana esodo daudzdzivoklu dzivojamo maju fpadnieku paradi ilgermina aizdevumu
atmaksai maju renovacijas un energoefektivitates uzlabo3anai finans&Sanu, kuru atmaksas termind saskana ar
ligumiem ir vairak ka viens gads péc parskata perioda beigam. Aizdevumu Tstermina dala EUR 1 479 890 uzradita
postenT “Citi debitori” (skatit piezimi 2.7). Aizdevumu ilgermina dalas atmaksas gala termip3 ir 2033. gads (piezime

3.4).

Ilgtermina termindepozita konts blokets uz 31.12.2018. ar noguldijumu summu EUR 55 533, ka finan3u saistibu
nodroginajums par daudzdzivoklu dzivojamo &ku renovaciju un energoefektivitates uzlaboanu, saskana ar Latvijas
Republika registréto kreditiestazu ilgtermina aizdevumu liguma nosacijumiem (piezime 1.9 un 3.4).

Apgrozamie l1dzekli

2.4. Izejvielas, pamatmateriali un paligmateriali

Izejvielas, pamatmateriali un paligmateriali
Uzkrajumi l€nas apgrozibas materialiem

Kopa

2.5. Pircéju un pasutitaju paradi

Paradi parvaldidanas un komunalajiem pakalpojumiem
Uzkrajumi parvaldisanas un komunalo pakalpjumu paradiem
Irnieku paradi ires namos

Pircgju un pasatitdju paradi citiem pakalpojumiem
Uzkrajumi $aubigiem pargjiem paradiem

Tedzivotaju paradi no starpniecibas pakalpojumiem

Neto pirceju un pasttitaju paradi

2.6. Radniecigo sabiedribu paradi

Paradi pilsétas ielu uzturésanai

Paradi parvaldidanas un komunalajiem pakalpojumiem
Teritorijas un zalas zonas uzturésana

Dazadi pakalpojumi

Kopa

Darfjumi ar saistitajam pusém skatit piezimi 1.11.
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31.12.2018
EUR

31719
(2 402)
29317

31.12.2018
EUR

957 667
(386 664)
17 537

66 045

(48 741)
1768

607 612

31.12.2018
EUR

205 500
44 827

24 225

24 598
299 150

31.12.2017
EUR

56 876
(2434)

54 442

31.12.2017
EUR

947 783
(404 629)

68 798
(52 229)
765

560 488

31.12.2017
EUR

171 283
26 687

26 701

26 424
251 095
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2.7. Citi debitori

31.12.2018 31.12.2017

EUR EUR

ledzivotaju paradi aizdevumu maksajumiem kreditiestadém Tstermina dala ‘) 1479 890 493 453
Pargjie debitori 33075 32977
Uzkrijumi nedrogiem paréjo debitoru paradiem (31 882) (31 882)
Parmaksatas kreditoru summas 698 1469
Kopa 1481 781 496 017

D Jedzivotaju paradi aizdevumu maksajumiem kreditiestadem Istermina dalu veido paradi par daudzdzivoklu
dzivojamo &ku vienkarotas renovacijas un energoefektivitates paaugstinaSanas pasakumu un labiekarto$anas darbu
veik3anu. Ilgtermina dalu skattt piezimi 2.3.

2.8. Nakamo periodu izmaksas

31.12.2018 31.12.2017
EUR EUR
Apdrosinasanas maksajumi 14 610 13 745
Citas izmaksas 3322 3156
Kopa 17932 16 901
3. Skaidrojums bilances posteniem - Pasivs
3.1. Akciju vai dalu kapitals
Pamatkapitala dalu skaits Nominaveérttba EUR Apmaksata verttba EUR
31.12.2018.
910 988 L 910 988

Sabiedribas registrétais un pilniba apmaksatais pamatkapitals sastav no viena dalibnicka ieguldijuma.

3.2 llgtermina ieguldljumu parvertéSanas rezerve

Ilgtermina ieguldfjumu parvértesanas rezerve ietver nekustamo parvertésanu: zemei EUR 19 891 un ekam EUR
215 473 apméra.

3.3 Ieprieksejo gadu nesadalita pelna

Pamatojoties uz Dalibnieku sapulces 1émumu, 2017.gada pelpa EUR 203 387 atstata nesadalita un t3 novirzita
ieprieksgjo gadu zaudgjumu segdanai un pamatlidzeklu iegadei.

leprieksgjo gadu nesadalita pelna 2018. gada 31. decembrl ir EUR 172 777 apméra. Vadibas priekslikums ir
2018. gada pelpu EUR 242 756 atstat nesadalitu un to novirzit pamatlidzeklu jegadei, izveidoganai un razo3anas €ku
remontam.

Kreditori

3.4. Aiznemumi no kreditiestadem
31.12.2018 31.12.2017

EUR EUR
Iigtermina dala
Aizpémumi no Latvijas Republika registrétam kreditiestadem, kuras
samaksas termins ir ilgaks par pieciem gadiem 1 059 968 911 042
Aiznémumi no Latvijas Republika registrétam kreditiestadem, kuras
samaksas termins iestajas vélak par gadu, bet ne vairak ka piecos gados p&c 8328 443 6 354 965
parskata gada beigam
ligtermina dala kopa 9 388 411 7 266 007
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Istermina dala

Aiznemumi no Latvijas Republika registrétam kredttiestadeém 1698 752 2 430 674

Aiznémumi no kreditiestadem kopa 11 087 163 9 696 681
Ilgtermina aiznémumi no Latvijas Republika registrétam kreditiestadém ar pédgjo atmaksas terminu 2028. gada un
terminu péc papildus vienofanas 2033.gada izsniegti daudzdzivoklu dzivojamo mdju renovacijas un
energoefektivitites uzlaboanas darbu finansésanai un daudzdzivoklu ires nama biivniecibai. Procentu likme ir tris
ménesu EURIBOR un pievienotas likmes (1.19 -4.7% gada) kopsumma.

Ka nodroginajums iepriek§ mingtajiem aizngmumiem kalpo komerckilas, naudas noguldijumi Termindepozitkontos
banka un kila uz nekustamo ipasumu (skatit piezimi 1.9 un 2.3).

3.5. Citi aiznemumi
31.12.2018 31.12.2017

EUR EUR
Finangu nomas ilgtermina dala, kuras samaksas termins iestajas vélak par gadu,
bet ne vairak ka piecos gados péc parskata gada beigam 45 808 105 455
Finangu nomas Istermina dala 59 648 99 322
Istermina aizpémums no juridiskas personas - 500 000
Citi aiznemumi kopa 105 456 204 777

Finansu nomas saistibas

Sabiedribai ir noslégti finandu nomas ligumi par autotransporta lidzeklu celu uzturé¥anai nomu. 2018.gada
31.decembri nomato aktivu bilances vértiba ir EUR 324 498 apméra. Ka nodrosindjums kalpo nomas priekSmets
(skatit piezimi 2.2). Procentu likme ir trfs méneSu EURIBOR un pievienotas likmes (1,2-1,978% gada) kopsumma.
P&déja Liguma beigu termins 2021.gada 25.novembris.

3.6. No pircgjiem sanemtie avansi
31.12.2018 31.12.2017

Iigtermina dala EUR EUR
ledzivotaju avansa maksajumi ilgtermina aiznémumu seg8anai, kuru samaksas

terming ir ilgaks par pieciem gadiem " 68 341 51456
ledzivotaju avansa maksajumi ilgtermina aiznémumu seganai, kuru samaksas

termins iestajas vélak par gadu, bet ne vairak ka piecos gados p&c parskata gada 40 137 35589
beigam !

Irnieku iemaksatie avansi fres maksas seg§anai® 65 963 -
Kopa ilgtermina dala 174 441 87 045
Istermina dala

Iedzivotaju avansa maksajumu aiznémumu seg3anai Tstermina dala " 26 877 43 546
Irnieku iemaksatie avansi fres maksas seg3anai® 1715 -
Debitoru parmaksas parvaldidanas un sniegtajiem pakalpojumiem 41271 53991
Sanemtie avansi paredzamiem maksajumiem apsaimniekojamo maju uzturg$anai 515 659 389 450
Kopa tstermina dala 585 522 486 987
Kopa sapemtie avansi 759 963 574 032

DAiznémuma pamatsummas un procentu maksajumiem nepiecieSama lidzek]u rezerve tiek veidota pamatojoties uz
dzivoklu ipasnieku kopsapulces lemumu un kreditiestades aizdevuma liguma nosacfjumiem. Uzkratie Iidzekli tiks
izlietoti kreditiestades aizdevuma seg3anai maksajama perioda beigas (skatt piezimi 3.4).

Mrnieku iemaksatie avansi kalpo ka drosibas nauda saistibu izpildei liguma perioda beigas.

3.7. Paradi piegadatajiem un darbuzpémeéjiem
31.12.2018  31.12.2017

EUR EUR
Parads piegadatajiem par materialiem un pakalpojumiem 48 880 27 502
Parads darbuznémejiem par biivniecibas pakalpojumiem 123 617 265 395
Parads no starpniecibas pakalpojumiem 1728 2438
Kopa 174 225 295 335
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3.8. Paradi radniecigam sabiedribam

Parads par siltumenergiju
Parads par tideni un kanalizaciju
Parads par atkritumu izve3anu
Citi pakalpojumi

Kopa

DarTjumi ar saistitim pusém skatit piezimi 1.11.

3.9. Nodokli un socialas nodrofina$anas maksajumi

Uznémuma ienakuma nodoklis
Pievienotas veértibas nodoklis
Socialas iemaksas

Tedzivotdju ienakuma nodoklis
Uznéméjdarbibas riska nodeva
Dabas resursu nodoklis

Kopa

3.10. Pargjie kreditori

Norékini par darba samaksu
Teturgjumi no darba samaksas
Citi kreditori

Kopa

3.11. Nakamo periodu ieneémumi

[enémumi no Tres maksas
Iengmumi no nomas maksas
Kopa

3.12. Uzkratas saistibas

Saistibas darbinieku uzkratiem atvalindjumiem

Elektroenergijas izdevumi

Veiktie biivniectbas darbi

Gada parskata un revizijas izdevumiem

Saistibas uzkratiem ilgtermina aizdevumu procentu maksajumiem
Citas uzkratas saistibas par pakalpojumiem

Kopa

20

31.12.2018
EUR

395 898
43 243

34 534

16 442
490117

31.12.2018
EUR

173

202 793
32 426
14016

44

25

249 477

31.12.2018
EUR

56 775

147

8429

65 351

31.12.2018
EUR
33247
1300

34 547

31.12.2018
EUR

99 431

14 353

148 625
2700
4902
2796

272 807

31.12.2017
EUR

321 052
59 055
27036

14 569

421 712

31.12.2017
EUR

6 033
50915
31545

16 205

47

28

104 773

31.12.2017
EUR
52315

331

91783

62 429

31.12.2017
EUR

31.12.2017
EUR
92228

13 915
494 499
2400

4 664
5176

612 882
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4. Skaidrojums par pelnas vai zaud€jumu aprékinu

4.1. Neto apgrozijums no citiem pamatdarbibas veidiem:

Nace 2018 2017
kods EUR EUR
6832  Nekustama IpaSumu parvaldiSana par atlidzibu vai uz liguma pamata 897 317 850 325
6820  Sava nekustama TpaSuma 1ziréSana 143 682 -
8129  Celu uzturésana un remonti 783 786 730 879
8130  Ainavu veido3ana un uzturé$ana 466 571 464 389
4399  Dazadi buvdarbi 142 624 105 806
4322  Udensvadu un sanitaro mezglu apkope un remonts 133 427 140 597
9603  Kapu apsaimniekoana 76 636 75 543
9609  Dzivnieku patversmes pakalpojumi 36 638 30375

Kopa 2680681 2397914

Neto apgrozijums ir ienémumi no produkcijas vai pre¢u pardo$anas un pakalpojumu snieg§anas, no kuriem atskaitita
tirdzniecibas atlaide un citas pieskirtas atlaides, ka ar pievienotas vértibas nodoklis un citi nodokli, kas tiesi saistiti
ar apgrozijumu.

4.2. Pardotas produkcijas raZoSanas paSizmaksa, pardoto pre¢u vai sniegto pakalpojumu iegades izmaksas

2018 2017
EUR EUR
Persondla izmaksas :
a) atlidziba par darbu 866 522 878 209
b) valsts socialas apdroinasanas obligatas iemaksas 207 711 206 617
¢) pargjas socialas nodrodinasanas izmaksas 474 521
Pamatlidzeklu un nematerialo ieguldijumu nolietojums 193 002 130 444
Materialu izmaksas 350 853 351780
Citas raZo8anas izmaksas 416 690 307 122
Kopa 2035252 1874 693
4.3. Administracijas izmaksas
2018 2017
EUR EUR
Personala izmaksas :
a) atlidziba par darbu 285210 252 268
b) valsts socialas apdrosinasanas obligatas iemaksas 64 853 58 306
¢) par€jas socialas nodroinasanas izmaksas 85 85
Pamatiidzeklu un nemateridlo ieguldfjumu nolietojums 35044 33168
Pargjie izdevumi 75 100 2 66 455
Kopa 460292 410282
4.4. Informacija par pieskirto atlidzibu valdei par funkciju pildiSanu
2018 2017
EUR EUR
Atlidziba par darbu ' 46 075 51 860
Valsts socialas apdro3inasanas iemaksas 9819 11256
Kopa 55894 63116
4.5 Pargjie saimnieciskas darbibas ienémumi
2018 2017
EUR EUR
Ien@mumi no apgrozamo lidzeklu pardo3anas 10 768 4296
[enémumi no $aubigo debitoru paradu atmaksas 21453 92 203
[en€mumi no izsoles 18 719 -
Pargjie ien€mumi 31997 1 839
Kopa 82 937 98 338
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4.6 Parejas saimnieciskas darbibas izmaksas

Izdevumi pabalstu izmaksam

Izdevumi uzkrajumiem Saubigiem debitoru paradiem
Izdevumi uzkrajumiem lenas aprites materidliem
Izdevumi majas uzkrajumu izmaksai

Izdevumi persondla ilgtsp&jas pasakumiem

Pargjie saimnieciskie izdevumi

Kopa

4.7. Pargjie procentu iengmumi un tamlidzigi ienémumi no citam personam

Sanemta soda nauda un Iigumsodi

Ienémumi no aizdevumu procentu kompensacijas
Procentu ienémumi no naudas atlikumiem banku kontos
Kopa

2018
EUR

324
4 946
1859
7129

2018
EUR
24756
158 656
291
183 703

2017
EUR
1067
4375
260
865

4 969
11 536

2017
EUR

16 426
155 576
201
172 203

[enémumus no aizdevumu procentu kompensacijas veido daudzdzivoklu namu 1pasn1eku maksajumi Sabiedribai par
aizndmumiem no Latvijas Republika registrétam kreditiestadem &ku renovacij ai un energoefektivitates uzlaboanai.

4.8. Procentu maksajumi un tamlidzigas izmaksas citam personam

Samaksata kavéjuma nauda un ligumsodi

Procentu maksajumi par aizngmumiem kreditiestadem
Procentu maks@jumi par finansu nomu

Procentu maksajums par istermina aizdevumu
Garantijas procentu maksajums

Uzkrato procentu maksajumi

Kopa

2018
EUR
69

188 969
2056
5275
421
4902
201 692

2017
EUR
34

150 948
3354

8188
162 524

Procentu maksajumus veido maksajumi parskata gada par aiznémumiem no Latvijas Republika registrétam

kreditiestadem.

Sabiedribas varda finanu parskatu paraksta:

Valdis Jegers, valdes priek§sédetajs e AL
Janis Zemlickis, valdes loceklis { g
! f; /E ;

Iréna Zilgalve, finan3u un attistibas struktiirvienibas vadltaja(/ E
\ P /__,-”

Valmiera, 2019.gada 15.marté
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Revizija un vadibas konsultacijas SIA

Neatkarigu revidentu zinojums

Sabiedribas ar ierobezotu atbildibu “VALMIERAS NAMSAIMNIEKS” dalibniekam

Miisu atzinums par finansu parskatu

Esam veikugi Sabiedribas ar ierobezotu atbildibu “VALMIERAS NAMSAIMNIEKS” (“Sabiedriba”)
pievienotaja gada parskata ietverta finan3u parskata no 6. lidz 22. lapai reviziju. Pievienotais finansu
parskats ietver:

bilanci 2018. gada 31. decembrT,

e pelnas vai zaud&jumu aprékinu par gadu, kas noslédzas 2018. gada 31. decembri,

e pasu kapitala izmainu parskatu par gadu, kas nosledzas 2018. gada 31. decembrT,
[ ]
[ ]

naudas pliismas parskatu par gadu, kas noslédzas 2018. gada 31. decembrT, ka ar1
finandu parskata pielikumu, kas ietver nozimigu graimatvedibas uzskaites principu
kopsavilkumu un citu paskaidrojosu informéciju.

Miisuprat, pievienotais finandu parskats sniedz patiesu un skaidru priek3statu par Sabiedribas ar
ierobeotu atbildibu “VALMIERAS NAMSAIMNIEKS” finansialo stavokli 2018. gada 31. decembrt
un par tas darbibas finan$u rezultatiem un naudas plasmu gada, kas nosledzas 2018. gada 31. decembrf,
saskana ar Latvijas Republikas Gada parskatu un konsolidéto gada parskatu likumu (“Gada parskatu
un konsolidéto gada parskatu likums™).

Atzinuma pamatojums

Atbilsto§i Latvijas Republikas Revizijas pakalpojumu likumam (“Revizijas pakalpojumu likums”)
més veicam reviziju saskana ar Latvijas Republika atzitiem starptautiskajiem revizijas standartiem
(turpmak- SRS). Miisu pienakumi, kas noteikti Sajos standartos, ir turpmak aprakstiti miisu zinojuma
sadala Revidenta atbildiba par finansu parskata reviziju.

Més esam neatkarigi no Sabiedribas saskana ar Starptautiskas Gramatvezu gtikas standartu padomes
izstradata Profesionalu gramatveu &tikas kodeksa (SGESP kodekss) prasibam un Revizijas
pakalpojumu likuma ieklautajam neatkaribas prasibam, kas ir piemérojamas miisu veiktajai finansu
parskata revizijai Latvijas Republika. Meés esam ieverojusi ari SGESP kodeksa un Revizijas
pakalpojumu likuma noteiktos pargjos profesionalas &tikas principus un objektivitates prasibas.

Mas uzskatam, ka miisu iegiitie revizijas pieradijumi dod pietickamu un atbilstosu pamatojumu miisu
atzinumam. -

ZinoSana par citu informdciju

Par citu informaciju atbild Sabiedribas vadiba. Citu informaciju veido Vadibas zinojums, kas ietverts
pievienota gada parskata no 4. Iidz 5. lapai.

Miisu atzinums par finandu parskatu neattiecas uz gada parskata ietverto citu informaciju, un meés
nesniedzam par to nekada veida apliecinajumu, iznemot to ka noradits musu zinojuma sadala Citas
zinoSanas prasibas saskand ar Latvijas Republikas tiesibu aktu prasibam.

Saistiba ar finansu parskata reviziju milsu pienakums ir iepazities ar citu informaciju un, to darot,
izvertet, vai 31 cita informacija bitiski neatSkiras no finanu parskata informacijas vai no musu
zinasanam, kuras més ieguvam revizijas gait, un vai ta nesatur cita veida butiskas neatbilstibas.

(1
L ')
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Ja, balstoties uz veikto darbu un nemot véra revizijas laika giitas zinas un izpratni par Sabiedribu un
tas darbibas vidi, més secinam, ka cita informacija ir batiskas neatbilstibas, miisu pienakums ir zinot
par $adiem apstakliem. Miisu uzmanibas loka nav nakusi apstakli, par kuriem butu jazino.

Citas zinoSanas prasibas saskanda ar Latvijas Republikas tiesibu aktu prastbam

Papildus tam, saskana ar Revizijas pakalpojumu likumu misu pienakums ir sniegt viedokli, vai
Vadibas zinojums ir sagatavots saskana ar ta sagatavoSanu reglamentgjosa normativa akta, Gada
parskatu un konsolideto gada parskatu likuma, prasibam.

Pamatojoties vienigi uz miisu revizijas ietvaros veiktajam procediiram, musuprat:

e Vadibas zinojuma par parskata gadu, par kuru ir sagatavots finanSu parskats, sniegta informacija
atbilst finan$u parskatam, un

e Vadibas zinojums ir sagatavots saskana ar Gada parskatu un konsolideto gada parskatu likuma
prasibam.

Vadibas un personu, kuram uzticéta Sabiedribas parraudziba, atbildiba par finanSu parskatu

Vadiba ir atbildiga par tada finan$u parskata, kas sniedz patiesu un skaidru prieksstatu, sagatavoSanu
saskana ar Gada parskatu un konsolidéto gada parskatu likumu, ka arT par tadas iek$&jas kontroles
sistémas uzturesanu, kada saskana ar vadibas viedokli ir nepiecieSama, lai biitu iespgjams sagatavot
finansu parskatu, kas nesatur ne krap3anas, ne kliidas dg| izraisTtas batiskas neatbilstibas.

Sagatavojot finan$u parskatu, vadibas pienakums ir izvértét Sabiedribas speju turpinat darbibu, péc
nepiecie$amibas sniedzot informaciju par apstakliem, kas saistiti ar Sabiedribas spéju turpinat darbibu
un darbibas turpina$anas principa piemérosanu, ja vien vadiba neplano Sabiedribas likvidaciju vai tas
darbibas izbeigsanu, vai arT tai nav citas realas alternativas ka Sabiedribas likvidacija vai darbibas
izbeigSana.

Personas, kuram uzticéta Sabiedribas parraudziba, ir atbildigas par Sabiedribas finanSu parskata
sagatavoSanas procesa uzraudzibu.

Revidenta atbildiba par finansu parskata reviziju

Misu mérkis ir iegiit pietickamu parliecibu par to, ka finanSu parskats kopuma nesatur kladas vai
krap$anas d&] izraisitas biitiskas neatbilstibas, un sniegt revidentu zinojumu, kura izteikts atzinums.
Pietieckama parlieciba ir augsta [imena parlieciba, bet ta negarante, ka revizija, kas veikta saskana ar
SRS, vienmer tiks atklata bitiska neatbilstiba, ja tada pastav. Neatbilstibas var rasties krapSanas vai
kluidas d&l, un tas ir uzskatamas par batiskam, ja var pamatoti uzskatit, ka tas katra atseviski vai visas
kopa varétu ietekmét saimnieciskos lémumus, ko lietotaji pienem, balstoties uz So finan$u parskatu.

Veicot reviziju saskana ar SRS, visa revizijas procesa gaita més izdaram profesionalus spriedumus un
saglabdjam profesionalo skepticismu. Més arT.

e identificgjam un izvértgjam riskus, ka finansu parskata varétu biit krapSanas vai kladas del
izraisitas bitiskas neatbilstibas, izstradajam un veicam revizijas procediiras $o risku mazinaSanai,
ka ar iegiistam revizijas pieradjjumus, kas sniedz pietiekamu un atbilstoSu pamatojumu musu
atzinumam. Risks, ka netiks atklatas biitiskas neatbilstibas krapsanas dél, ir augstaks neka risks, ka
netiks atklatas k]adas izraisitas neatbilstibas, jo krapSana var ietvert slepenas norunas, dokumentu
viltoganu, informacijas neuzradisanu ar nodomu, informacijas nepatiesu atspoguloSanu vai ieksgjas
kontroles parkapumus;

e iegiistam izpratni par iek$gjo kontroli, kas ir biitiska revizijas veikSanai, lai izstradatu
konkrétajiem apstakliem atbilstosas revizijas procediiras, bet nevis, lai sniegtu atzinumu par
Sabiedribas iek3€jas kontroles efektivitati;
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e izvertéjam pielietoto gramatvedibas politiku atbilstibu un grimatvedibas apléSu un attiecigas
vadibas uzraditas informacijas pamatotibu;

e izdaram secinajumu par vadibas piemgrota darbibas turpinasanas principa atbilstibu, un,
pamatojoties uz iegiitajiem revizijas pieradijumiem, par to, vai pastav biitiska nenoteiktiba attieciba
uz notikumiem vai apstakliem, kas var radit nozimigas Saubas par Sabiedribas spg&ju turpinat
darbibu. Ja més secinam, ka bitiska nenoteiktiba pastav, revidentu zinojuma tiek vérsta uzmaniba
uz finandu parskata sniegto informaciju par Siem apstakliem, vai, ja $ada informacija nav sniegta,
més sniedzam modificétu atzinumu.

Misu secindjumi ir pamatoti ar revizijas pieradijumiem, kas iegiti 11dz revidentu zinojuma
datumam. Toméar nakotnes notikumu vai apstaklu ietekmé Sabiedriba savu darbibu var partraukt;

e izvértsjam vispargju finansu parskata struktiru un saturu, ieskaitot atklato informaciju un
skaidrojumus pielikuma, un to, vai finansu parskats patiesi atspogulo parskata pamata eso$os
darijumus un notikumus.

M@s sazinamies ar personam, kuram uzticéta Sabiedribas parraudziba, un, cita starpa, sniedzam
informaciju par planoto revizijas apjomu un laiku, ka arT par svarigiem revizijas novérojumiem, taja
skaita par batiskiem iek$gjas kontroles trikumiem, kadus més identificéjam revizijas laika.

SIA ,,Revizija un vadibas konsultacijas”
Darzaug]u iela 1-107, Riga, LV-1012

LicenW 9
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Zigrida Sneidere
Valdes locekle
LR zverinata revidente

Sertifikata Nr. 110

Riga, 2019. gada 15. marta.




