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VISPARIGA INFORMACIJA PAR SABIEDRIBU

VALMIERAS NAMSAIMNIEKS

Sabiedriba ar ierobezotu atbildibu

Semindra iela 2a, Valmiera

44103022271

2001.gada 13. februaris (UR);

2004.gada 16.aprilis (KR)

Valmiera, Latvija

Valmieras pilsétas pasvaldiba, reg.Nr.90000043403
Lidzdalibas dala kapitala 100% no 13.02.2001.

Valdis Jegers, valdes priek§sedétajs

Janis Zemlickis, valdes loceklis

Kaspars Kalnin3, valdes loceklis, atbrivots 05.12.2017. UR [8mums par

izmainam valdes satava 27.12.2017.

Iréna Zilgalve, finandu un attistibas struktiirvienibas vaditaja

2017. gada 1. janvaris — 2017. gada 31. decembris

SIA "Revizija un vadibas konsultacijas"
Reg.nr. 40003611571
LZRA licence Nr.79
Juridiska adrese: Darzauglu iela 1 -107, Riga, LV-1012
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VADIBAS ZINOJUMS

Sabiedribas attistiba, darbibas finansialie rezultati un finansialais stavoklis

Sabiedriba savu saimniecisko darbibu uzsakusi 2001.gada, tas galvenais uzdevums bija daudzdzivoklu dzivojamo
namu parvaldisana. 2011.gada reorganizacijas rezultata Sabiedribai tika pievienots pasvaldibai piederoSs uznémums
SIA ,Valmieras komunala saimnieciba”, ar mérki veikt efektivaku padvaldibas funkciju pildisanu un nodro§inat
raciondlu finansu resursu izmanto$anu.

Sabiedribas ir lielakais namu parvaldidanas uznémums Valmiera, tas parvaldisana ir 110 daudzdzivoklu dzivojamas
gkas. Viena no Sabiedribas darbibas prioritatém ir daudzdzivoklu dzivojamo &ku vienkarSotas renovacijas un
energoefektivitates paaugstinaanas pasakumi un labiekarto3anas darbi. 2017.gada, piesaistot Valmieras pilsétas
pasvaldibas Iidzfinans&jumu tika veikta jumta parseguma siltinaSana un seguma nomaina kai Raina ield 4, kopgjas
izmaksas EUR 49 979. Veikta pagalma labiekarto3ana ar jauna auto stavlaukuma un gajgju celinu izbavi Stacijas iela
21 un Césu iela 35 izvedots bérnu rotalu laukums, ierfkots apgaismojums auto stavlaukuma, izbaveéta lietus
kanalizacija. Labiekartosanas kopgjas izmaksas EUR 75 000, taja skaita paSvaldibas Iidzfinansgéjums EUR 16 1686.

Piesaistot pilsétas pasvaldibas finansgjumu, 2018.gada planots uzsakt bénipu siltinasanu majai Vaidavas ield 7 un
gajéju ietves parbivi ar brugakmens segumu L.Laicena iela 9.

Sadarbiba ar AS “Attistibas finan3u institiiciju ALTUM”, piesaisot Eiropas Regionalas attistibas fondu resursus,
uzsakta projekta realizacija energoefektivitates paaugstindSanas pasakumu ietvaros majai Stacijas iela 14 un
K.Baumana iela 2. Planots uzsakt biivdarbus 3T projekta ietvaros vél 5 daudzdzivoklu majam un uzsakta projekta
izstrade 4 majam.

2018.gada maija planots pabeigt un nodot ekspluatacija daudzdzivoklu (150 dzivokli) res namus Malu iela 1 un
Kiegelu iela 8. Projekta izstradatajs un buvdarbu veicgjs SIA “Monum”, projekta izmaksas 6,6 milj.euro. Projekta
finansésanai ir noslégts ilgtermina aizdevuma ligums no kreditiestades 5.9 milj. EUR apméra. Sabiedribas finans&jums
EUR 659 800. Biivdarbu apmaksai Sabiedriba noslégusi Istermina aizdevuma ligumu EUR 500 000 apméra no
Latvijas komercsabiedribas.

Parskata perioda neto apgrozijums ir EUR 2 397 914, finansu rezultats - pelna EUR 203 387 apmera.

Sabiedribas parskata perioda neto apgrozijums ir samazinajies par 4.8%, salidzinot ar iepriek3€ja parskata perioda
raditajiem.

Bitiski riski un neskaidri apstakli ar kuriem sabieriba saskaras

Sabiedriba saskaras ar riskiem, kas saistiti ar tadiem finan$u instrumentiem, ka aizpgmumi no kredttiestadem, finansu
lizinga sabiedribas, pircgju un pasititaju paradi un citi debitori; paradi piegadatajiem un darbuznéméjiem, un pargjiem
kreditoriem, kas izriet tiedi no saimnieciskas darbtbas.

Finansu riski

Galvenie finan3u riski, kas saistiti ar Sabiedribas finaniu instrumentiem, ir kreditrisks un likviditates risks.
Kreditrisks

Sabiedriba ir paklauta kreditriskam saistiba ar tas pircgju un pasttitaju paradiem un naudu. Sabiedriba kontrole savu
kreditrisku, patstavigi izvértgjot klientu atmaksas v@sturi. Sabiedribai nav nozimigu kreditriska koncentrac iju attiectba
uz kadu vienu darfjuma partneri vai lidzigam raksturojumam atbilsto3u darTjumu partneru grupu.

Likviditates risks

Sabiedriba kontrolg savu likviditates risku, uzturot atbilstosu naudas daudzumu vai nodroginot atbilstoSu finansgjumu,
izmantojot aizngmumus no kreditiestades un finanu lizingiem.

Finansialo rezultatu raditaji

Normativs 2017 2016
Kopéjas likviditates radnajs > 1 0.43 0.78
(Apgrozamie ITdzekli / Istermina saistibas) ' '
Saistibu Tpatsvars bilancé 0-0.5 0.90 0.88
(Kopg)as saistibas / Aktivi)
Neto pelnas rentabilitate (%) 8.5% 1%
(Neto pelpa/apgrozijums) “"° ’
Aktivu aprites raditajs >1
(Apgrozijums / AKtvi) =1 Al et
llgtermina ieguldfjumu segums ar pasu kapitalu >0

-0 0.11 0.15

(Pasu kapitals / llgtermina ieguldTjumi)
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Likviditates raditajs samazinajies, sakara ar to, ka Tstermina saistibas uzradita visa aiznémumu summa, kam iestajies
aizpémumu atmaksasanas beigu termins. So aizpgmumu atmaksas gala terminu paredzets pagarinat 2018. gada,
sledzot papildus vienosanos ar kredrtiestadem par atmaksas termina pagarinajumu. Tada gadijuma uz gada beigam
istermina saistibu summa baitu EUR 553 426 un ilgtermina saistibas veidotu EUR 9 143 255.
Turpmaka sabiedribas attistiba
Sabiedriba turpinas daudzdzivoklu dzivojamo &ku siltuma noturibas pasakumu veikSanu, namu pagalmu

labiekartoganu, pilsétas teritoriju uzturésanu, parku labiekartoanu un apzalumosanu.

Sabiedriba neatlaidigi strada pie jaunu iesp&ju izp&tes konkurétspgjas veicinasanai, mekle jaunus sadarbibas partnerus,
noieta tirgus. Viens no galvenajiem mérkiem sabiedribas attistiba ir iek3gjo vadibas un kontroles procesu uzlaboSana
un pilnveide. Liela vériba tiek veltita darba drosibas un vides aizsardzibas pasakumiem.

Sabiedriba turpinas darbu ar debitoriem, lai nodroginatu atbilstosu naudas plismu sabiedribas Tstermina un ilgtermina
izdevumu finansésanai.

Pasakumi p&tniecibas un attistibas joma

Parskata gada Sabiedriba nav veikusi pasakumus pétniecibas un attistibas joma.
Finan¥u instrumentu izmanto$ana

Parskata gada Sabiedriba nav izmantojusi finandu instrumentus.

Notikumi péc parskata gada pedejas dienas

No parskata gada beigam Iidz Sodienai nav notikudi nekadi svarigi notikumi, kas varétu biitiski ietekmét finandu
parskata novertgjumu.

Valdis Jegers, valdes priek3sedetajs ,./ /
/7 -

Janis Zemlickis, valdes loceklis

Valmiera, 2018.gada 15.marta

L
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BILANCE

AKTIVS Piezime

ligtermina ieguldTjumi
Nematerialie ieguldijumi:
Koncesijas, patenti, licences, pre¢u zimes un tamlidzigas tiesibas
Nemateriilie ieguldijumi kopa 2.1
Pamatlidzekli
Nekustamie Tpagumi:
Zemesgabali, ekas un inzenierbiives
Tehnologiskas iekartas un ierlces
Pargjie pamatlidzekii un inventars
Pamatlidzek|u izveidosanas un nepabeigto celtniecibas objektu

izmaksas

Pamatlidzekli kopa 22
[igtermina finanSu ieguldijumi
Pargjie aizdevumi un citi ilgtermina debitori 23

ligtermina finansu ieguldijumi kopa
Iigtermina ieguldijumi kopa

Apgrozamie Iidzekli

Krajumi
Izejvielas pamatmateriali un paligmateriali 24
Gatavie raZzojumi un preces pardo3anai
Krajumi kopa
Debitori
Pircgju un pasititaju paradi 25
Radniecigo sabiedribu paradi 2.6;1.11
Citi debitori - 2.7
Nakamo periodu izmaksas 28
Debitori kopa
Nauda 14

Apgrozamie Itdzekli kopa
AKTIVS KOPA

Pielikums no 11. Iidz 22. lappusei ir neatnemama $T finan3u parskata sastavdala.

2017
EUR

40 909
40 909

495 046
495 046

14 093
494 163

5598 762
6 602 064

4994 372
4994 372
11 637 345

54 442
3211
57 653

560 488
251095
496 017
16 901
1324501
772 251

2 154 405
13 791 750

2016
EUR

52 620
52 620

515154
515154

19378
593 577

667 555
1795 664

5544315
5544 315
7 392 599

99 095
4346
103 441

526 003
342 151
494 618
16 935
1379 707
184 362

1667 510
9 060 109
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) BILANCE
PASIVS 2017 2016
Piezime EUR EUR
Pasu kapitals:
Akciju vai dalu kapitals (pamatkapitals) 31 910 988 910 988
llgtermina ieguldTjumu parvértésanas rezerve 32 235 364 235364
lepriek$gjo gadu nesadalita pelpa vai nesegtie zaud&jumi 33 (30 610) (56 823)
Parskata gada pelna vai zaudgjumi 33 203 387 26213
Pa%u kapitals kopa 1319129 1115742
llgtermina kreditori:
Aizngmumi no kreditiestadém 34 7 266 007 5471784
Citi aizpeémumi 33 105 455 200 725
No pircgjiem sapemtie avansi 3.6 87 045 129 184
Iigtermina kreditori kopa 7 458 507 5 801 693
Istermina kreditori;
Aiznémumi no kreditiestadém 34 2430674 492 050
Citi aizngmumi 3.5 599 322 103 374
No pircgjiem sanemtie avansi 36 486 987 262 486
Paradi piegadatajiem un darbuzn&mgjiem 3.7 295 335 236 085
Paradi radniecigajam sabiedribam 38 L1 421712 424 041
Nodokli un valsts socidlas apdro§ina3anas obligatas iemaksas 39 104 773 91 530
Pargjie kreditori 3.10 62 429 58 872
Uzkratas saistibas 3.11 612 882 474 236
Istermina kreditori kopa 5014114 2142 674
Kreditori kopa 12 472 621 7 944 367
PASIVS KOPA 13 791 750 9 060 109
Pielikums no 11. lidz 22. lappusei ir neatnemama 31 finan3u parskata sastavdala.
Sabiedribas varda finan$u parskatu paraksta:
Valdis Jégers, valdes priek$sédetajs ‘:-_7'_'[' //
-
Janis Zemlickis, valdes loceklis }/7 ;7 —
s
[réna Zilgalve, finansu un attistibas struktiirvienibas vaditaja e / g

Valmiera. 2018.gada 15.marta
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PELNAS VAI ZAUDEJUMU APREKINS
(klasificéts pec izdevumu funkcijas)

Piezime 2017 2016
EUR EUR

Neto apgrozijums
no citiem pamatdarbibas veidiem 4.1 2397914 2518285
Pardotas produkcijas razo3anas paSizmaksa, pardoto precu 4.2 (1 874 693) (2 108 885)
vai sniegto pakalpojumu iegades izmaksas
Bruto pelpa vai zaudéjumi 523 221 409 400
Administracijas izmaksas 4.3 (410 282) (366 194)
Paréjie saimnieciskas darbibas iengmumi 4.5 98 338 31332
Pargjas saimnieciskas darbibas izmaksas 4.6 (11 536) (59 940)
Pargjie procentu ienémumi un tamlidzigi ien€mumi
no citdm personam 4.7 172 203 190 619
Procentu maksajumi un tamlidzigas izmaksas
no citam personam 4.8 (162 524) (179 004)
Pelna vai zaud&jumi pirms uznémumu ienakuma 209 420 26 213
nodokla
Uznémuma ienakuma nodoklis par parskata gadu (6 033) -
Pelna vai zaudéjumi péc uznémumu ienakuma nodokla 203 387 26 213
aprekinalanas
Parskata gada pelna vai zaudéjumi k 203 387 : 26 213

Pielikums no 11. lidz 22. lappusei ir neatnemama $1 finansu parskata sastavdala.

Sabiedribas varda finansu parskatu paraksta:

-
Valdis Jégers, valdes priek3sédetajs W’-’)

V4
Janis Zemlickis, valdes loceklis h

Irena Zilgalve, finandu un attistibas struktiirvienibas vaditdja -

Valmiera, 2018.gada 15.mart
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NAUDAS PLUSMAS PARSKATS

(netie$a metode)

. Pamatdarbtbas naudas plasma
1.Pelna vai zaud€jumi pirms uzn€muma iendkuma nodokla.
Korekeijas:
a) pamatlidzek]u vértibas samazinajuma korekcijas
b) nemateridlo ieguldTjumu veértibas samazinajuma korekcijas
¢) zaud&umi (pelna) no pamatlidzeklu izslégSanu
d) pargjie procentu iengmumi un tamlidzigi ien@mumi
e) procentu maksajumi un tamlidzigas izmaksas
2.Pelna vai zaud&jumi pirms apgrozamo lidzeklu un istermina kreditoru
atlikumu izmainu ietekmes korekcijam.
Korekcijas:
debitoru parddu atlikumu samazinajums
krajumu atlikumu samazindjums
piegadatajiem, darbuznéméjiem un pargjiem kreditoriem maksajamo
paradu atlikumu pieaugums
3.Bruto pamatdarbibas naudas plisma
4.1zdevumi procentu maksajumiem
5.Pamatdarbibas neto naudas plusma

11.1eguldiianas darbibas naudas plisma

1.Pamatlidzeklu un nematerialo ieguldfjumu iegade

2.lenémumi no pamatlidzeklu un nematerialo ieguldijumu pardoSanas
3.Sapemtie procenti

4.leguldi$anas darbibas neto naudas plisma

1il.FinanseéSanas darbibas naudas plisma
1.Sapemtie aiznémumi

2.Izdevumi aizpgmumu atmaksasanai
3.1zdevumi nomato pamatlidzeku izpirkumam
4.Finanse$anas darbibas neto naudas plisma

[V.Parskata gada neto naudas plisma

V.Nauda un tas ekvivalentu atlikums parskata gada sakuma
VI.Naudas un tas ekvivalentu atlikums parskata gada beigas

PiezTmes
numurs

Pielikums no 11. I1dz 22. lappusei ir neatnemama ¥T finan$u parskata sastavdala.

Sabiedribas varda finansu parskatu paraksta:

Valdis Jegers, valdes priek§sédétajs

2017 2016
EUR EUR

209 420 26213
142 964 131 186
20 648 11 164

- (21 542)

(155 777) (176 352)
154 302 174 670
371557 145 339
605 149 439 324
45 788 (14 812)
388 696 264 191
1411190 834 042
(154 302) (174 670)
1256 888 659 372
(4958 301) (442 111)
i 22 000

155 777 176 352
(4 802 524) (243 759)
4 805 807 211 173
(572 960) (680 403)
(99 322) (99 113)
4133525 (568 343)
587 889 (152 730)
184 362 337092
772 251 184 362

Janis Zemlickis, valdes loceklis

Irena Zilgalve, finan$u un attistibas struktirvienibas vaditaja

Valmiera, 2018.gada 15.marta
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PASU KAPITALA IZMAINU PARSKATS

Akciju vai dalu kapitals (pamatkapitals)
lepriek3gja gada bilancé noradita summa

Akciju vai dalu kapitala (pamatkapitala) pieaugums
Parskata-gada bilance noradita summa perioda beigas
Ilgtermina ieguldijumu parvértéSanas rezerve

lepriekseja gada bilancg noradita summa

[lgtermina ieguldijumu parvértéianas rezerves palielindgjums par izslegto
atlikto nodokli

Parskata gada bilancg noradita summa perioda beigas
Nesadaltta pelna

lepricksgja gada bilancg noradita summa
Parvértésanas rezerves par atlikto nodokli izslegsana
Atlikta nodokla saistibu izslég3ana

Parskata gada pelpa

Parskata gada bilancé noradita summa perioda beigas
Pasu kapitals

lepriekseja gada bilance noradita summa

Parskata gada bilancé noradita summa perioda beigas

Piezimes 2017
numurs EUR
31 910 988
31 910 988
32 235 364
32 235 364
33 (30 610)
33 203 387
172 777

1 115742

1319129

Pielikums no 11. Iidz 22. lappusei ir neatnemama T finansu parskata sastavdala.

Sabiedribas varda finan3u parskatu paraksta:
Valdis Jegers, valdes priek3sédetajs 57: ;

Janis Zemlickis, valdes loceklis

Iréna Zilgalve, finansu un attistibas struktiirvientbas vaditaja 74

iy 1

P

L -
—

(&)
\\

Valmiera, 2018.gada 15.marta

2016
EUR

669 888
241100
910 988

200 059
35305

235364

(37 020)
(35 305)
15 502
26213
(30 610)

832 927
1115742
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1.1.

1.2

1.3.

1.4.

1.5.

FINANSU PARSKATA PIELIKUMS
Sabiedribas sniegta informacija

Darbibas veids

Sabiedribas darbibas virzieni: meZistrade, mezsaimniecibas paligdarbibas, metala izstradajumu remonts,
iekartu remonts, bavniecibas projektu izstradasana, dzivojamo un nedzivojamo &ku biivnieciba, celu un
magistralu bavnieciba, caurulvadu, apkures un gaisa kondiciong$anas iekartu uzstadiSana, citu
inFeniersistému montaZa, sava vai nomdta nekustama TpaSuma iziré3ana un parvaldiana, nekustama
Tpasuma parvaldiSana par atlidzibu vai uz liguma pamata, inzenierdarbibas un ar tam saistitas tehniskas
konsultacijas, 8ku uzturédanas un ekspluatacijas darbibas, vispargja eku tirisana, citas €ku un raZosanas
oblektu tiri§anas un uzkop$anas darbibas, ainavu veidoSanas un uzturéSanas darbibas, apbedisana un ar to
saistita darbiba, citur nekvalificéti individualie pakalpojumi.

Vidgjais darbinieku skaits gada

2017 2016
Darbinieku skaits 144 151
Videjais darbinieku skaits sadalljuma pa kategorijam

2017 2016
Valdes locekli 3 3
Pargjie darbinieki 141 148

Detalizeta informacija par naudas un tas ekvivalentu atlikumiem parskata gada sakuma un beigas

31.12.2017  31.12.2016

EUR EUR
Nauda Latvijas Republika registréto banku norékinu kontos 772 251 184 362
Kopa 272 251 184 362

Saja finansu parskatd atspogulotie radtaji ir izteikti Latvijas funkcionala valiitd — euro (EUR). Visi
darTjumi arvalstu valtitas tiek parverteti euro péc ECB publicéta eiro atsauces kursa. Tam arvalstu vallitam,
kuram ECB nepublicé eiro atsauces kursu, tiek lietots pasaules finansu tirgus atzita finansu informacijas
sniedz&ja Bloomberg publicetais valiitas tirgus kurss attieciba pret eiro. Monetarie aktivi un saistibas
arvalstu valiitas tiek parrekinatas eiro pgc ECB ero atsauces kursa parskata gada pedgja diena.

Arvalstu valiitas kursu svarstibu rezultata giita pelpa vai zaudgjumi tiek atspoguloti attieciga perioda pelnas
vai zaudg&jumu aprékina.

Informacija par lietoto gramatvedibas politiku, tas izmainam un atbilsttbu pienémumam, ka
sabiedriba darbosies turpmak

Gada parskats ir sagatavots saskana ar Latvijas Republikas likumiem “Par gramatvedibu”, “Gada parskatu
un konsolidéto gada parskatu likums” un un citiem gramatvedibu un gada parskatus reglamentgjosiem
normativajiem aktiem.

Pelnas vai zaudgjumu aprékins ir sagatavots atbilstosi izdevumu funkcijas metodei.

Naudas plismas parskats sagatavots, pamatdarbibas naudas  plismu  nosakot  pé&c
netie$as metodes.

Finandu parskats ir sagatavots pienemot, ka sabiedriba darbosies arT turpmak, uzskaites un novértésanas
metodes piemérotas konsekventi salidzinajuma ar ieprieks$gjo finansu gadu un novert&jumi veikti ar
pienacigu piesardzibu.

Sabiedriba atbilst vidgjas sabiedribas statusam.

11
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1.5.1. Ilgtermina ieguldijumu uzskaite

Nemateriilo ieguldijumu uzskaite

Par nemateridliem ieguldijumiem tiek atzTtas bezkermeniskas lietas, kas nav finan3u aktTvi un atbilst visiem
LR likumdo3ana noteiktajiem to atzi3anas nosactjumiem un to sakotngja vértiba parsniedz 213 EUR.
Bilancé visi nematerialie ieguldijumi uzraditi iegades cenas, atskaitot nolietojumu.

Pamatltdzeklu uzskaite

Par pamatlidzekliem tiek atzitas kustamas vai nekustamas kermeniskas lietas, kuras atbilst visiem LR
likumdogana noteiktajiem to atzisanas nosacfjumiem un to sakotngja vertiba parsniedz 213 EUR.

Pamatlidzeklus bilancé norada neto vértiba, kuru aprékina, no pamatlidzekla sakotn&jas vértibas vai citas
uzskaites vertibas, ar kuru péc sakotngjas vértibas noteik3anas aizstaj So vertiou (turpmak — pamatlidzekla
uzskaites vértiba), atskaitot nolietojumu, kuru aprékina no nakama menesa kas seko ménesim, kad
pamatlidzekli sak izmantot paredzétajiem mérkiem, iz bilances datumam (ieskaitot veiktas korekcijas)
(turpmak — uzkratais nolietojums), un visus veiktos vertibas norakstfjumus (pieméram, zaud&umi no
vértibas samazinasanas).

Pamatlidzekla sakotngjo vai citu uzskaites vérttbu pakapeniski noraksta ta lietderigas lieto3anas laika,
pamatlidzek|u nolietojuma aprékinasanai izmantojot linearo nolietojuma metodi.

llgtermina ieguldijumiem ir noteiktas sekojosas gada nolietojuma likmes:
Nematerialie ieguldjumi:

Datorprogrammas 10-50%
Pamatlidzekli:

Ekas un inZenierbives 5%
Tehnologiskas iekdrtas un masinas 7%
Pargjie pamatlidzekli 10-50%

Nolietojuma metode tiek parskatita ne retak ka katra parskata gad beigas. Pamatlidzeklu atlikumi ir
parbauditi gada inventarizacija.

Izmaksas, kas saistitas ar nomata Tpasuma ilgtermina uzlabojumiem, tiek kapitalizétas un atspogulotas
ilgtermina ieguldijumu sastava. Norakstama vértiba $adiem ieguldij umiem tiek aprékinata visa atliku3aja
nomas perioda, izmantojot linearo metodi.

Pamatlidzekli, kura vértiba ir batiski lielaka par ta sakotn&jo vértibu vai novertéjumu ieprick3gja gada
bilancg, var parvertét atbilstosi augstakai vertibai, ja var pienemt, ka vertibas paaugstinajums biis ilgstoss.

Pamatlidzeklu parvértédanas gadijuma izveidotd iltermina ieguldljumu parvértesanas rezerve tiek
samazinata, ja parvértétais pamatlidzeklu objekts ir atsavinats, likvidets vai ta vértibas palielinasanai vairs
nav pamata. Parvértédanas rezerves samazindjumu ietver pelnas vai zaudgjumu aprekina ka ienémumus
taja parskata gada, kura $ads samazinajums veikts,

Parvertéianas rezultats tiek atzits pelnas vai zaud&jumu aprekind, iznemot ja vertibas samazinasanas
kompensg ieprieks atzitu pamatlidzek]u vértibas palielinaSanos. Tada gadijuma par vértibas samazinasanas
summu samazina pa$u kapitala posteni ,,Ilgtermina ieguldljumu parvertesanas rezerve”.

1.5.2. Apgrozamo Itdzeklu uzskaite
Krajumu uzskaite
Krajumus sakotngji noverte atbilstosi iegades izmaksam vai razo3anas paSizmaksai.

Krajumu vertibu korigg, lai tie bilances datuma tiktu novertéti atbilstosi iegades izmaksam vai razoSanas
pasizmaksai, vai zemakajam tirgus cenam $aja datuma, jo tas ir zemakais no vértibas raditajiem.

Krajumu pasizmaksu uzskaita, izmantojot FIFO metodi.

Krajumi bilancg ir uzradrti neto vértiba, no uzskaites vértibas atskaitot uzkrajumus novecoju$iem, lenas
apgrozibas vai bojatiem krajumiem, kas izveidoti, individuali izvertgjot krajumu vecumu struktiiru.
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Uzkrajumu veidoSanas gramatvedtbas politika nedroSiem paradiem

Debitoru  paradus, kuru sapem$ana tick apSaubita, noverte atbilstodi  neto  vértibai.
Ja rodas Saubas par parskata gada vai iepriek3gjos parskata gados atzita debitoru parada atgisanu, kartgja
parskata gada apsaubamas summas apméra veido uzkrdgjumus nedrosiem paradiem, vienlaikus ieklaujot
attiecigo summu ka izmaksas pelnas vai zaudgjumu aprekina.

Uzkrajumi nedrosiem pirc&ju un pasititaju paradiem tiek veidoti, analizgjot paradu vecuma struktiiru, ka
ari balstoties uz informaciju par konkrétu debitoru finansialo stavokli un parada atglistamibu, pielietotojot
sekojoSu uzkrajumu veido3anas politiku:

Maksajumu kavéjums vairak neka 180 dienas 100%
Maksajumu kavéjums parvaldisanas paradiem vairak neka 365 dienas 100%

1.5.3. Uzkrajumu veidoSanas noteikumi

Uzkrajumus veido tikai tad, ja:

- sabiedribai saistiba ar konkrétu pagatnes notikumu ir paSreiz€js pienakums nakamajos
parskata gados izdarit par labu citai personai zinamas darbibas, kuru pamats ir tiesibu
akts, ligums vai prakses radits pienakums;

- sagaidams, ka %o pienakuma izpildei blis nepiecieSama saimnieciskos labumus  ietverosu
resursu  aizplide un  sabiedriba sp& ticami novertet  (aplest) pienakuma izpildei
nepieciesamo summu

Uzkrdjumi ir paredzeti, lai segtu saistibas, kuru butiba ir skaidri noteikta un kuras bilances datuma ir
paredzamas vai zinamas vai kuras noteikti radisies, bet var mainities $0 saistibu segSanai nepiecieSamas
summas lielums vai $o saistibu raganas datums.

1.5.4. Kreditoru uzskaite

Uzkraras saistibas
Norada skaidri zinamas saistibu summas pret piegadatajiem un darbuzp&mgjiem par parskata gada
sapemtajam precém vai pakalpojumiem, par kuram bilances datuma vél nav sanemts attiecigs norékinu
dokuments (rekins). Saistibu summas aprékina, pamatojoties uz attiecTgaja liguma noteikto cenu un
faktisko precu vai pakalpojumu sanemsanu apliecinosiem dokumentiem.
Posteni uzskaita arT apléstds saistibu summas pret darbiniekiem par parskata gada uzkratajam
neizmantotdm atvalindjumu dienam sabiedribas gramatvediba, ieklaujot darba devéja valsts socialas
apdrosinasanas obligatas iemaksas. Uzkrato neizmantoto atvalinajumu izmaksu summa tiek noteikta,
reizinot darbinieku vidgjo dienas atalgojumu parskata gada pedgjos seSos ménesos ar parskata gada beigas
uzkrato neizmantoto atvalindjuma dienu skaitu. ( piezime 3.11).
Nomas darijumi
Nomu klasificé par finandu nomu, ja ta p&c biitibas nodod nomniekam visus ipasuma tiestbam raksturigos
riskus un atlidzibas un ja ta atbilst vismaz vienam no $adiem nosacfjumiem:
- nomata aktiva Tpasuma tiestbas tiks nodotas nomniekam lidz nomas termina beigam;
- nomas termins ietver batiski lielako dalu no aktiva lietderTgas lieto3anas laika pat tad, ja

Tpasuma tiesibas netiek nodotas;
- iznomatie aktivi ir tik specifiski, ka tos, bitiski neparveidojot, ir tiesigs lietot tikai nomnieks (piezime
2.2 un 3.5).
Nomas maksajumi tiek sadaliti starp pamatsummas atmaksu un finan3u izdevumiem. Finansu izdevumi
tiek t0lTt&ji uzraditi pelpas vai zaud&umu aprekina.
Operativa lizinga izdevumi tiek talitgji ieklauti pelpas vai zaudgjumu aprékina lizinga liguma darbibas
laika péc linearas metodes.

Aiznémumuy izmaksu un citu izmaksu kapitalizacija

Nepabeigtas celtniecibas objektu sakotngja vértiba tiek palielinata par pamatlidzeklu izveido3anai
izmantoto aiznémumu procentiem un citam tieajam izmaksam, kas radusas attieciba ar attiecigo objektu
lidz jaunizveidota objekta nodosanai ekspluatacija. Attieciga pamatlidzekla sakotngja vértiba netiek
palielinata par pamatlidzek|u izveido$anai izmantoto aizp€émuma procentiem periodos, kad netiek veikti
aktivi nepabeigtas celtniecibas objekta attistibas darbi.
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1.6.

1.7.

1.5.5. Ienémumu atzi$anas principi

Bilances un pelnas vai zaudgjumu aprékina postenos summas norada péc uzkrasanas principa, proti,
ienémumus norada, nemot véra to rasanas laiku, nevis naudas sanemsanas vai izdoganas laiku. Ar parskata
gadu saistitos iengmumus norada neatkarigi no maksajuma vai rekina sanemsanas datuma.

lengmumi tiek uzraditi, kad preces tiek nosiititas pircgjiem un art Ipasumtiesibas tiek nodotas pircgjiem.
Iengmumi tiek uzraditi, atskaitot noteiktas pieSkirtas atlaides.

Procentu iendmumi tiek atziti, pamatojoties uz proporcionalu laika sadalfjumu, pemot véra akttvu faktisko
ienestgumu.

Soda naudas tiek atzitas iengémumos to sanemsanas bridr.

1.5.6. Izdevumu atzi§anas principi

Bilances un pelnas vai zaudgjumu aprékina postenos summas norada péc uzkraganas principa, proti,
izdevumus norada, nemot véra to radanas laiku, nevis naudas sagemsanas vai izdoSanas laiku. Ar parskata
gadu saistitos izdevumus norada neatkarigi no maksajuma vai rekina sanem3anas datuma. lzmaksas
saskano ar iendmumiem attiecigajos parskata periodos.

1.5.7. Informacija par aple$u izmantoSanu

Sagatavojot finandu parskatu, vadiba izdara spriedumus, apl€ses un pienémumus, kas ietekmé atsevidkos
parskatos atspogulotos bilances un pelnas vai zaudgjumu aprékina postenu atlikumus, k& arT iespgjamo
saisttbu apmaru. Nakotnes notikumi var ietekm@t piengmumus, pamatojoties uz kuriem veiktas attiecigas
apleses. Jebkada aplésu izmaipu ietekme tiek atspogulota finanSu parskata to noteiksanas bridL.

1.5.8. Papildus sniegta informacija

Saistitas puses

Ja viena persona var kontrolét otru vai arf, ja tai ir ievérojama ietekme uz otru personu, pienemot ar
finanseém vai saimniecisko darbibu saistitus 1émumus, tad tas tiek uzskatitas par saistitam pusém. Par
saistitam pusém tiek uzskatiti akcionari, augsta [Tmena vadiba, valdes un padomes locekli, vinu tuvi
gimenes locekli un sabiedribas, kas tiedi vai netiesi caur vienu vai vairakiem starpniekiem kontrolé
Sabiedribu vai arT kuras Sabiedriba kontrol, vai kuri ar Sabiedribu atrodas zem kopgjas kontroles.

Saistito pudu darfjums ir resursu, pakalpojumu vai piendkumu nodoSana starp parskatu sniedz&ju
uzpémumu un saistito pusi neatkarigi no ta, vai tiek nemta maksa.
Kontrole ir sp&ja noteikt uzngmuma finanu un pamatdarbibas politiku ta, lai gitu labumus no ta darbibas.
Kopiga kontrole ir ar Iigumu noteikta saimnieciskas darbibas kontroles savstarpgja dalidana.
Galvenais vadibas personals ir tas personas, kuras tiedi vai netieSi ir pilnvarotas un atbildigas par
uznémuma darbibas planodanu, vadisanu un kontroli.
Bitiska ictekme ir tiesibas piedalities uzpémuma finansialds un pamatdarbibas politikas [émumu
pienemsana, bet ta nenozimé kontroli par So politiku. Batisku ietekmi var iegiit ar akciju Tpasumtiesibu,
statfitu vai liguma palidzibu.

Uznémumu ienakuma nodoklis

Uznémumu ienakumu nodokli veido par parskata gadu aprekinatais uznémumu ienakuma nodoklis.
Uznémumu ienakuma nodoklis par parskata gadu tiek atzits pelnas vai zaud&jumu aprékina. Par parskata
periodu aprekinatais nodoklis ir aprékinats, ievérojot likuma ”Par uzpemumu iendkuma nodokli” prasibas,
nosakot ar nodokli apliekamo ienakumu un piemérojot likuma noteikto 15% nodokla likmi.

Informacija par noslégtiem nomas un ires ligumiem, kas batiski sabiedribas darbiba

Sabiedribai ir noslégts nomas ligums par zemes gabalu nomu uz kuriem atrodas Sabiedribai piederosas
razosanas &kas un noliktavas Malu iela 5, Valmiera. Ligums spéka Iidz 30.09.2021.

Informacija par citiem ligumiem, kuriem ir svariga nozime Sabiedribas darbiba

Daudzdzivoklu res nama projekta Tstenosanai noslégts ligums ar SIA “Monum” par bivprojekta izstradi,
biivniecibu un autoruzraudzibu. Liguma izpildes termins 31.05.2018.
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1.10.

Informacija par arpusbilances saisttbam un klam

No kreditiestadem sanemtie aiznémumi daudzdzivoklu dzivojamo maju renovacijas darbu finans€$anai
nodrosinajums ir komerckila prasijuma tiesibam pret maksajumiem no maju Tpasniekiem ka lietu koptbu
un iekilasanas bridi ka lietu kopibas nakamas sastavdalas.

Termindepozits EUR 57 696 apméra kalpo ka nodro3inajums aizdevumiem (piezime 2.3 un 3.4).

Ktlas (hipotékas) ligums ilgtermina aizdevumam no Latvija komercbankas uz nekustamo TpaSumu
Valmiera, Malu iela 1 un Kiegelu iela 8 (piezime 3.4).

Kilas némgjs Latvijas komercbanka.

Nodroginata prasijuma maksimala summa EUR & 907 300.

Nekustamais Tpasums, saskana ar aizdevuma ligumu, ietver visus piederumus, kas ir patstavigi saistiti ar
to, nekustama Tpasuma uzlabojumi, augli, pieaugumi (t.sk., zemes gabalu savieno8ana un pievieno$ana) un
piederumi (blakus lietas), kas varétu rasties restauracijas, rekonstrukcijas, renovacijas procesa vai jebkada
cita veida, ki arT uz zemes gabala uzceltu un ciesi ar to savienotu gku (bavi).

Informacija par batiskiem notikumiem péec bilances datuma, kuri nav ieklauti bilance vai pelpas
vai zaudéjumu aprekina

Laika posma no parskata gada pedgjas dienas |idz 3o finan3u parskatu parakstiSanas datumam nav bijusi
nekadi notikumi, kuru rezultata ajos finan$u parskatos biitu javeic korekcijas vai kuri biitu japaskaidro
Sajos finansu parskatos.

Informacija par darijumiem ar saistitajam pusem, ja tie ir butiski un neatbilst parastajiem tirgus
nosacijumiem

Sabiedribai nav darfjumu ar saistitajam personam, kas ir bitiski un neatbilst parastajiem tirgus
nosacijumiem,

Par saistito sabiedribu tick uzskatita Valmieras pilsétas pagvaldiba, kurai pieder 100% Sabiedribas kapitala
dalu, ka arT komercsabiedribas, kurds pa3valdibai pieder kapitala dalas — SIA ,,Valmieras tdens”, SIA
JZAAO”, SIA ,VIDZEMES OLIMPISKAIS CENTRS”, SIA ,Vidzemes slimnica”, SIA ,VTU
Valmiera”.

Parskata gada Sabiedribai saimnieciskas darbibas ietvaros ir bijui darfjumi ar saistitam
komercsabiedribam:

Dartjuma apraksts ‘ DarTjumu summa
2017 2016
EUR EUR
Sanemti pakalpojumi 2 188 996 2092 191
Sniegti pakalpojumi 1482 647 1392 690
Darijumi kopa 3671 643 3 484 881

Pakalpojumi saistitam komersasabiedribam sniegti péc sabiedriba apstiprinatiem izcenojumiem un no
saistitam personam sanemti pakalpojumi péc Sabiedrisko pakalpojumu regulatora apstiprinatiem tarifiem
un pilsétas pasvaldibas apstiprinatiem izcenojumiem. Nenokartotas saistibas gada beigas nav nekada veida
nodroginatas, un norekini tiek veikti bezskaidras naudas veida. Ne par kadiem saistito pudu paradiem nav
sniegtas vai sanemtas nekadas garantijas. 2017. gada Sabiedriba nav izveidojusi nekadus uzkrajumus
nedro§iem paradiem saistiba ar summam, ko saistitas puses ir tai parada. Saistito pusu paradus un saistibas
skatTt piezimi 2.6. un 3.8.
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2. Skaidrojums par bilances posteniem - Aktivs

Skaidrojums par ilgtermina ieguldTjuma posteniem

2.1. Nematerialie ieguldTjumi

Sakotngja vertiba
31.12.2016.

Vertibas palielindjums /rekonstrukcija

31.12.2017.

Nolietojums

31.12.2016.

Aprékinatais nolietojums
31.12.2017.

Bilances vértiba 31.12.2016.

Bilances vértiba 31.12.2017.

2.2. Pamatiidzeklu kustibas parskats

Sakotngja vertiba
31.12.2016.

legadats

Veértibas palielinajums
/rekonstrukcija

[zslegts

Sakotnéja vertiba
31.12.2017.

Uzkratais nolietojums
31.12.2016.

Aprékinats nolietojums
lzslggtais nolietojums
Uzkratais nolietojums
31.12.2017.

Bilances vértiba
31.12.2016.
Bilances vértiba
31.12.2017.

Zemes gabali,
€kas un
inZenierbuves
EUR

541 210

541 210

26 056
20 108

46 164

515154

495 046

Tehnologis
kas iekartas
un ierices
EUR

36 995

36 995

17 617
5285

22 902

19 378

14 093

Pargjie
pamatlidzekli
un inventars
EUR

1 556 543

17 659
498

(23 772)
1550928

962 966

117 571
(23 772)

1 056 765
393 577

494 163

Datorprogrammas

Pamatlidzek
lu izveidoSanas
izmaksas

EUR
667 555

4931 207

5598 762

667 555

5598 762

EUR

83 266
8937
92 203

30 646
20 648
51294

cE

Kopa

EUR
2 802 303

4 948 866
498

(23 772)
7 727 895

1 006 639

142 964
(23 772)

1125 831
1795 664
6 602 064

Pamatlidzekli bilances vértiba EUR 376 857 ir iekilati saskapa ar finanSu nomas ligumu nosacijumiem (2016.gada -
EUR 429 216). Sabiedribai ir ligumsaistibas EUR 204 777 attieciba uz nakotnes ieguldijumiem pamatlidzeklos (skatt

piezimi 3.5.).

Parskata gada ojekta izveido3anas raZosanas paSizmaksa ieklauto aizn€muma procentu summa 23 954 EUR (skatit

piezimi 1.5.4.).
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2.3. Pargjie aizdevumi un citi ilgtermina debitori

ledzivotdju paradi aizdevumu maksajumiem par eku renovaciju D
Termindepozita noguldfjumi par kredrtiestades aizdevumiem 2
Kopa

Bilances vertiba uz 31.12.2016.

Parvietosana uz Tstermina posteni

Izveidoti no jauna ilgtermina debitoru paradi

Termindepozitu noguldijumu parvietosana no naudas lidzek|u postena
Bilances vértiba uz 31.12.2017.

31.12.2017
EUR

4 936 676
57 696

4 994 372

31.12.2016
EUR
5486 620
57 695
5544 315

5544315
(575 312)
25368

1

4994 372

DpPostent atspoguloti parvaldiana esofo daudzdzivoklu dzivojamo maju Tpadnieku paradi ilgermina aizdevumu
atmaksai maju renovacijas un energoefektivitates uzlabo3anai finanséSanu, kuru atmaksas termin§ saskana ar
ligumiem ir vairak ka viens gads p&c parskata perioda beigam. Aizdevumu stermina dala EUR 493 453 uzradita
postenT “Citi debitori” (skatit piezimi 2.7). Aizdevumu ilgermina dalas atmaksas gala termin3 ir 2027. gads (piezime

3.4).

Iigtermina termindepozita konts blokéts uz 31.12.2017. ar noguldijumu summu EUR 57 696, ka finan3u saistibu
nodrogindjums par daudzdzivoklu dzivojamo &ku renovaciju un energoefektivitates uzlabosanu, saskana ar Latvijas
Republika registréto kreditiestazu ilgtermina aizdevumu liguma nosacijumiem (piezime 1.9 un 3.4).

Apgrozamie Iidzekli

2.4. Izejvielas, pamatmateriali un paligmateriali

Izejvielas, pamatmateriali un paligmateriali
Uzkrajumi Iénas apgrozibas materialiem
Kopa

2.5. Pircéju un pasatitaju paradi

Paradi parvaldisanas un komunalajiem pakalpojumiem
Uzkrdjumi parvaldisanas un komunalo pakalpjumu paradiem
Pircgju un pasttitdju paradi citiem pakalpojumiem
Uzkrajumi $aubigiem pargjiem paradiem

ledzIvotaju paradi no starpniecibas pakalpojumiem

Neto pircéju un pasuatitaju paradi

2.6. Radniecigo sabiedribu paradi

Paradi pilsétas ielu uzturg3anai
Paradi par parvaldianas un komunalajiem pakalpojumiem
Teritorijas un zalas zonas uzturésana
Dazadi pakalpojumi
Kopa
DarTjumi ar saistitajam pusém skatit piezimi 1.11.

31.12.2017
EUR

56 876
(2 434)

54 442

31.12.2017
EUR

947 783
(404 629)
68 798

(52 229)
765

560 488

31.12.2017
EUR

171 283
26 687

26 701

26 424
251 095

31.12.2016
EUR

101 739
(2 644)
99 095

31.12.2016
EUR
1001244
(495 291)
68 664

(49 370)
756

526 003

31.12.2016
EUR

188 298

36 390

36 806

80 657
342 151
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2.7, Citi debitori

31.12.2017 31.12.2016

EUR EUR
ledzivotaju paradi aizdevumu maksajumiem no kredttiestadém istermina dala Iy 493 453 492 063
Pargjie debitori 32977 33242
Uzkrajumi nedrogiem pargjo debitoru paradiem (31 882) (31907)
Parmaksatas kreditoru summas 1469 1220
Kopa 496 017 494 618

D ledzivotaju paradi aizdevumu atmaksai no kreditiestadem Istermina dala veido dzivoklu Tpadnieku paradi par
ilgtermina aizdevumiem maju renovacijai un remontdarbu veik3anai. Ilgtermina dalu skatit piezimi 2.3.

2.8. Nakamo periodu izmaksas

31,12.2017 31.12,2016
EUR EUR
Apdrogina3anas maksajumi 13 745 14 151
Citas izmaksas 3156 2784
Kopa 16 901 16 935
3. Skaidrojums bilances posteniem - Pasivs
3.1. Akciju vai dalu kapitals
Pamatkapitala dalu skaits Nominavérttha EUR Apmaksata vértiba EUR
31.12.,2017.
910 988 1 910 988

Sabiedribas registrétais un pilniba apmaksatais pamatkapitals sastav no viena dalibnieka ieguldijuma.

3.2 ligtermina ieguldijumu parvertélanas rezerve

llgtermina ieguldTjumu parvertésanas rezerve ietver nekustamo Ipasumu (zeme un €kas) parvertesanu.

31.12.2017. 31.12.2016

EUR EUR

ParverteSanas rezerve perioda sakuma 235 364 200 059
Atliktais uzoémumu ienakuma nodoklis no parvertésanas rezerves - 35305
ParverteSanas rezerve perioda beigas 235 364 235 364

3.3 Iepriek$gjo gadu nesadalrta pelna
Pamatojoties uz Dalibnieku sapulces 1émumu, 2016.gada pelgpa EUR 26 213 atstata nesadalita un ta novirzita
ieprieks$gjo gadu zaudejumu seglanai.

leprick$éjo gadu nesegtie zaudgjumi 2017. gada 31. decembrT ir EUR 30 610 apméra. Vadibas prickslikums ir
2017. gada pelpu EUR 203 387 atstat nesadalitu un to novirzit iepriek3gjo periodu zaud&jumu segsanai, pamatltdzeklu
iegadei un raZo3anas &ku remontam.
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Kreditori

3.4. Aiznemumi no kreditiestadem
31.12.2017 31.12.2016

EUR EUR
llgtermina dala
Aiznémumi no Latvijas Republika registretam kreditiestadem, kuras samaksas
termins ir ilgaks par pieciem gadiem 911 042 1931777
Aizpgmumi no Latvijas Republika registrétam kreditiestadem, kuras samaksas
termins iestajas vélak par gadu, bet ne vairak ka piecos gados péc parskata gada 6 354 965 3 540 007
beigam
Tigtermina dala kopa 7 266 007 5471784
Istermina dala
Aizngmumi no Latvijas Republika registrétam kreditiestadem 2430 674 492 050
Aiznemumi no kreditiestadém kopa 9696 681 5963 834

llgtermina aizggmumi no Latvijas Republikd registrétam kreditiestadeém ar pédgjo atmaksas termigu 2027. gada
septembri izsniegti daudzdzivoklu dzivojamo maju renovacijas un energoefektivitates uzlabo3anas darbu finansg$anai
un daudzdzivoklu Tres nama biivniecibai. Procentu likme ir tris menesu EURIBOR un pievienotas likmes (1-5,76%
gada) kopsumma.

Ka nodrosinajums iepriekd mingtajiem aiznemumiem kalpo komerckilas, naudas noguldijumi Termindepozitkontos
banka un kila uz nekustamo Tpasumu (skatit piezimi 1.9 un 2.3).

3.5. Citi aizpemumi
31.12.2017 31.12.2016

EUR EUR
Finandu nomas ilgtermina dala, kuras samaksas termins iestajas velak par gadu,
bet ne vairdk ka piecos gados péc parskata gada beigam 105 455 200 725
Finaniu nomas stermina dala 99 322 103 374
Istermina aiznémums no juridiskas personas 500 000 -
Citi aizpémumi kopa 704 777 304 099

Finan$u nomas saistibas

Sabiedribai ir noslégti Getri finan§u nomas ligumi par autotransporta lidzeklu celu uzturganai nomu. 2017.gada
31 decembri nomato aktivu bilances vértiba ir EUR 376 857 apméra. Ka nodrogindjums kalpo nomas priekSmets
(skatTt piezimi 2.2.). Procentu likme ir trfs ménesu EURIBOR un pievienotds likmes (1,2-1,978%gada) kopsumma.
Liguma beigu terming 2021.gada 25.novembris.

Tstermina aiznémums no komercsabiedribas ar mérki daudzdzivok|u Tres nama Valmiera buvniecibas projekta izpildes
finansédana. Par aizdevuma lietosanu noteikta atlidziba, atbilstosi faktiskajam aizdevuma lieto3anas periodam,
piemérojot Latvijas Bankas noteikto ick$zemes nefinansu uznémumiem izsniegto kreditu gada vidgjo svérto procentu
likmi, kas 2017.gada ir noteikta 2.64% apméra. Aizdevuma atmaksas termin3 ir 30.08.2018.

3.6. No pircéjiem sanemtie avansi
31.12.2017 31.12.2016

Iigtermina dala EUR EUR
ledzivotaju avansa maksajumi ilgtermina aizpgmumu segSanai, kuras samaksas

termins ir ilgaks par pieciem gadiem 51456 52 006
ledzivotaju avansa maksajumi ilgtermina aiznpgmumu segsanai, kuras samaksas

termins iestajas vélak par gadu. bet ne vairak ka piecos gados p&c parskata gada 35589 77 178
beigam "

Kopa ilgtermina dala 87 045 129 184
Istermina dala

ledzivotaju avansa maksajumu aizngmumu seg$anai Tstermina dala D 43 546 -
Debitoru parmaksas par parvaldisanas un sniegtajiem pakalpojumiem 53 991 14 936
Uzkrajums paredzamiem maksajumiem apsaimniekojamo maju uzturé3anai 389 450 247 550
Kopa istermina dala 486 987 262 486
Kopa sanemtie avansi 574 032 391 670

DAizpémuma pamatsummas un procentu maksajumiem nepiecie3ama Iidzeklu rezerve tiek veidota pamatojoties uz
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dzivoklu Tpasnieku kopsapulces lemumu un kreditiestades aizdevum

izlietoti kreditiestades aizdevuma segianai maksdjama perioda beigas (skatit piezimi 3.4.).

3.7. Paradi piegadatajiem un darbuzneéméjiem

Parads piegadatajiem par materialiem un pakalpojumiem
Parads darbuznéméjiem par bavniecibas pakalpojumiem
Parads no starpniecibas pakalpojumiem

Kopa

3.8. Paradi radniecigam sabiedribam

Parads par siltumenergiju
Parads par ideni un kanalizaciju
Parads par atkritumu izveSanu
Citi pakalpojumi
Kopa
DarTjumi ar saistitam pusém skatit piezimi 1.11.

3.9. Nodokli un socidlas nodro3inasanas maksajumi

Nodok]a veids Atlikums Aprekinats
31.12.2016. 2017. gada
EUR EUR
Uzngmuma ienakuma - 6 033
nodoklis
Pievienotas vértibas
nodoklis 40 557 415559
Socialas iemaksas
33 406 382594
[edzivotdju ienakuma
nodoklis 17 484 209 657
Uznéméjdarbibas riska
nodeva 52 610
Dabas resursu nodoklis 31 28
Kopa:
91530 1014481
Tai skaita:
Nodoklu parmaksa B
Nodoklu parads 91 530

3.10. Pargjie kreditori

Norekini par darba samaksu
leturgjumi no darba samaksas
Citi kreditori

Kopa
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31.12.2017
EUR
27502
265 395
2438
295 335
31.12.2017
EUR
321052
59 055
27036
14 569
421712
Samaksats Kav&juma
2017. gada nauda
EUR EUR
(405 203) 2
(384 455) -
(210 936) -
(615) -
3 -
(1001 240 2
31.12.2017
EUR
52315
331
9783
62 429

a liguma nosacfjumiem. Uzkratie lidzekli tiks

31.12.2016
EUR

68 465

164 086
3534

236 085

31.12.2016
EUR
271272
80175

39 145

33 449
424 041

Atlikums
31.12.2017.
EUR

6033

50915

31 545

16 205

47
28

104 773

104 773

31.12.2016
EUR

48 282

88

10 502
58872
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3.11. Uzkratas saistibas
31.12.2017 31.12.2016

EUR EUR
Saistibas darbinieku uzkratiem atvalindjumiem 92 228 85417
Elektroenergijas izdevumi 13915 13 819
Veiktie biivniecibas darbi 494 499 364 000
Gada parskata un revizijas izdevumiem 2 400 2 400
Saistibas pret jauno majas apsaimniekotaju - 3510
Saistibas uzkratiem ilgtermina aizdevumu procentu maksajumiem 4 664 4256
Citas uzkratas saistibas par pakalpojumiem 5176 834
Kopa 612 882 474 236
4. Skaidrojums par pelnas vai zaudéjumu aprékinu
4.1. Neto apgrozijums pa darbibas veidiem.
2017 2016
EUR EUR
Nekustamo Tpasumu parvaldiSana 839 378 1001 687
Nekustamo TpaSumu uzturé$ana un remonti 166 273 80 822
Celu uzturé¥ana un remonti 730 879 717 516
Ainavu veido3ana un uzturéSana 328 325 347 439
lengmumi no pargjiem pakalpojumiem 333059 345 839
lenémumi no pasvaldibas finansgjuma avarijas dienesta uzturésanai - 24 982
Kopa 2397914 2518285

Neto apgrozijums ir ienémumi no produkcijas vai pre€u pardosanas un pakalpojumu sniegSanas, no kuriem atskaitita
tirdzniecibas atlaide un citas pieskirtas atlaides, ka arT pievienotas vertibas nodoklis un citi nodokli, kas tiei saistiti
ar apgrozijumu.

4.2. Pardotas produkcijas razo$anas paSizmaksa, pardoto pre¢u vai sniegto pakalpojumu iegades izmaksas

2017 2016
EUR EUR

Personala izmaksas :
a) atlidziba par darbu ) 878 209 910938
b) valsts socialas apdro§inaganas obligatas iemaksas 206 617 213 047
¢) pargjas socidlas nodrosinasanas izmaksas 521 569
Pamatlidzek|u un nematerialo ieguldljumu nolietojums 130 444 119 920
Materidlu izmaksas 351780 408 632
Izdevumi apsaimniekojamo &ku uzturésanai 123 992 281 528
Citas razo$anas izmaksas 183 130 174 251
Kopa 1874 693 2108 885

4.3. Administracijas izmaksas

2017 2016
EUR EUR

Personala izmaksas :
a) atlidziba par darbu 252268 228 681
b) valsts socialas apdroinasanas obligatas iemaksas 58 306 50515
¢) pargjas socialas nodroinasanas izmaksas 85 81
Pamatliidzeklu un nematerialo ieguldfjumu nolietojums 33 168 22 430
Pargjie izdevumi 66 455 64 487
Kopa 410 282 366 194
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4.4. Athdziba vadibai

Atlidziba par darbu

Valsts socialas apdroginasanas iemaksas
Pargjas socialas nodrosinadanas izmaksas
Kopa

4.5 Pargjie saimnieciskas darbibas ienemumi

Iengmumi no apgrozamo [1dzeklu pardoSanas
lengmumi no Saubigo debitoru paradu atmaksas
lengémumi no pamatlidzeklu pardosanas

Pargjie ieneémumi

Kopa

4.6 Parejas saimnieciskas darbibas izmaksas

lzdevumi pabalstu izmaksam

Izdevumi uzkrajumiem $aubigiem debitoru paradiem
[zdevumi uzkrdjumiem lénas aprites materialiem
lzdevumi majas uzkrajumu izmaksai

Pargjie saimnicciskie izdevumi

Kopa

4.7, Pargjie procentu ienemumi un tamlidzigi ienémumi no citam personam

Sanemta soda nauda un [Tfgumsodi ‘
lenémumi no aizdevumu procentu kompensacijas
Procentu iengmumi no naudas atlikumiem banku kontos
Kopa

lenémumus no aizdevumu procentu kompensacijas veido daudzdzivok|u namu Tpa$nieku m

2017
EUR
51 860
11256

2017
EUR
4296
92 203

1 839

2017
EUR
1067
4375
260
865

4 969
11536

2017
EUR
16 426
155 576
201
172 203

2016
EUR
45 396
9336
13

2016
EUR
6 707
1145
21542
1938
31332

2016
EUR
1 067
38610

15209
5054
59 940

2016
EUR

14 267
176 148
204
190619

aksajumi Sabiedribai par

aiznémumiem no Latvijas Republika registrétam kreditiestadem eku renovacijai un energoefektivitates uzlabo3anai.

4.8. Procentu maksajumi un tamlidzigas izmaksas citam personam

Samaksata kavéjuma nauda un ligumsodi

Procentu maksajumi par aizpgémumiem kreditiestadem
Procentu maksajumi par finan§u nomu

Uzkrato procentu maksajumi

Kopa

2017
EUR
34

150 948
3354

8 188
162 524

2016
EUR
77
170931
3739
4257
179 004

Procentu maksdjumus veido maksajumi parskata gada par aizn€mumiem no Latvijas Republika registrétam

kredttiestadem.
Sabiedribas varda finansu parskatu paraksta:

Valdis Jegers, valdes priek3sedetajs

Janis Zemlickis, valdes loceklis

Iréna Zilgalve, finansu un attistibas struktiirvienibas vaditaja v

Valmiera, 2018.gada 15.marta
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Revizija un vadibas konsultacijas SIA

Neatkarigu revidentu zinojums

Sabiedribas ar ierobezotu atbildibu “VALMIERAS NAMSAIMNIEKS” dalibniekam

Miisu atzinums par finansu parskatu

Esam veikugi Sabiedribas ar ierobeZotu atbildibu “VALMIERAS NAMSAIMNIEKS” (“Sabiedriba™)
pievienotaja gada parskata ietverta finanSu parskata no 6. lidz 22. lapai reviziju. Pievienotais finansu
parskats ietver:

e bilanci 2017. gada 31. decembrf,

e pelnas vai zaudgjumu aprékinu par gadu, kas noslédzas 2017. gada 31. decembrT,

e pasu kapitala izmainu parskatu par gadu, kas noslédzas 2017. gada 31. decembrri,

e naudas plismas parskatu par gadu, kas nosledzas 2017. gada 31. decembrT, ka arT

o finanu parskata pielikumu, kas ietver nozimigu gramatvedibas uzskaites principu

kopsavilkumu un citu paskaidrojo3u informaciju.

Masuprét, pievienotais finansu pérskats sniedz patiesu un skaidru priek3statu par Sabiedribas ar
ierobezotu atbildibu “VALMIERAS NAMSAIMNIEKS” finansialo stavokli 2017. gada 31. decembri
un par tas darbibas finan3u rezultatiem un naudas plasmu gada, kas nosledzas 2017. gada 31. decembri,
saskana ar Latvijas Republikas Gada parskatu un konsolidéto gada parskatu likumu (“Gada parskatu
un konsolidéto gada parskatu likums”).

Atzinuma pamatojums

Atbilstosi Latvijas Republikas Revizijas pakalpojumu likumam (“Revizijas pakalpojumu likums”)
més veicam reviziju saskana ar Latvijas Republika atzitiem starptautiskajiem revizijas standartiem
(turpmak- SRS). Misu pienakumi, kas noteikti $ajos standartos, ir turpmak aprakstiti miisu zinojuma
sadala Revidenta atbildiba par finansu parskata reviziju.

Més esam neatkarigi no Sabiedribas saskana ar Starptautiskas Gramatvezu étikas standartu padomes
izstradata Profesionalu gramatvezu &tikas kodeksa (SGESP kodekss) prasibam un Revizijas
pakalpojumu likuma ieklautajam neatkaribas prasibam, kas ir piemérojamas miisu veiktajai finansu
parskata revizijai Latvijas Republika. M&s esam ieverojusi arm SGESP kodeksa un Revizijas
pakalpojumu likuma noteiktos pargjos profesionalas &tikas principus un objektivitates prasibas.

Mes uzskatam, ka misu iegitie revizijas pieradijumi dod pietiekamu un atbilstosu pamatojumu misu
atzinumam.

Zino$ana par citu informaciju

Par citu informaciju atbild Sabiedribas vadiba. Citu informaciju veido Vadibas zinojums, kas ietverts
pievienota gada parskata no 4. [idz 5. lapai.

Misu atzinums par finan$u parskatu neattiecas uz gada parskata ietverto citu informaciju, un mes
nesniedzam par to nekada veida apliecinajumu, iznemot to ka noradits musu zinojuma sadala Citas
zinoSanas prasibas saskana ar Latvijas Republikas tiesibu aktu prasibam.

Saistiba ar finandu parskata reviziju misu pienakums ir iepazities ar citu informaciju un, to darot,
izvertst, vai § cita informacija bitiski neatdkiras no finan$u parskata informacijas vai no musu
zina$anam, kuras més ieguvam revizijas gaita, un vai ta nesatur cita veida batiskas neatbilstibas.
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Ja, balstoties uz veikto darbu un pemot veéra revizijas laika gitas zigas un izpratni par Sabiedribu un
(as darbibas vidi, mes secinam, ka cita informacija ir biitiskas neatbilstibas, miisu piendkums ir zipot
par $adiem apstakliem. Misu uzmanibas loka nav nakusi apstakli, par kuriem bitu jazino.

Citas zinoSanas prasibas saskana ar Latvijas Republikas tiestbu aktu prastbam

Papildus tam, saskana ar Revizijas pakalpojumu likumu musu pienakums ir sniegt viedokli, vai
Vadibas zinojums ir sagatavots saskana ar ta sagatavosanu reglament&josa normativa akta, Gada
parskatu un konsolidéto gada parskatu likuma, prasibam.

Pamatojoties vienigi uz miisu revizijas ietvaros veiktajam procediram, misuprat:

e Vadibas zinojuma par parskata gadu, par kuru ir sagatavots finansu parskats, sniegta informacija
atbilst finangu parskatam, un

e Vadibas zinojums ir sagatavots saskana ar Gada parskatu un konsolideto gada parskatu likuma
prasibam,

Vadibas un personu, kuram uzticeta Sabiedribas parraudziba, atbildiba par finan$u parskatu

Vadiba ir atbildiga par tada finanu parskata, kas sniedz patiesu un skaidru priek3statu, sagatavosanu
saskana ar Gada parskatu un konsolidéto gada parskatu likumu, ka arT par tadas ieksgjas kontroles
sistemas uzturédanu, kada saskana ar vadibas viedokli ir nepiecie$ama, lai biitu iespéjams sagatavot
finan$u parskatu, kas nesatur ne krapsanas, ne kladas dé| izraistas butiskas neatbilstibas.

Sagatavojot finansu parskatu, vadibas pienakums ir izvértét Sabiedribas spéju turpinat darbibu, p&c
nepieciesamibas sniedzot informaciju par apstakliem, kas saistiti ar Sabiedribas spgju turpinat darbibu
un darbibas turpindsanas principa piemerosanu, ja vien vadiba neplano Sabiedribas likvidaciju vai tas
darbibas izbeigdanu, vai arf tai nav citas realas alternativas ka Sabiedribas likvidacija vai darbibas
izbeigsana.

Personas, kuram uzticéta Sabiedribas parraudziba, ir atbildigas par Sabiedribas finansu parskata
sagatavo$anas procesa uzraudzibu.

Revidenta atbildiba par finan3u parskata reviziju

Miisu mérkis ir iegiit pietickamu parliecibu par to, ka finangu parskats kopuma nesatur klidas vai
krapsanas dg| izraisitas biitiskas neatbilstibas, un sniegt revidentu zinojumu, kura izteikts atzinums.
Pietiekama parlieciba ir augsta limena parlieciba, bet ta negarant€, ka revizija, kas veikta saskana ar
SRS, vienmer tiks atklata biitiska neatbilstiba, ja tada pastav. Neatbilstibas var rasties krap$anas vai

kladas d&l, un tas ir uzskatamas par butiskam, ja var pamatoti uzskatit, ka tas katra atseviski vai visas
kopa vargtu ietekmét saimnieciskos lémumus, ko lietotdji pienem, balstoties uz So finansu parskatu.

Veicot reviziju saskana ar SRS, visa revizijas procesa gaita més izdaram profesionalus spriedumus un
saglabajam profesionalo skepticismu. Mes art:

e identificjam un izveértéjam riskus, ka finansu parskata varétu but krapanas vai kludas dél
izraisitas butiskas neatbilstibas, izstradajam un veicam revizijas procediras $o risku mazinasanai,
ka arl iegiistam revizijas pieradjjumus, kas sniedz pietickamu un atbilstosu pamatojumu masu
atzinumam. Risks, ka netiks atklatas btiskas neatbilstibas krapsanas del, ir augstaks neka risks, ka
netiks atklatas kliidas izraisitas neatbilstibas, jo krapsana var ietvert slepenas norunas, dokumentu
viltoganu, informacijas neuzradi$anu ar nodomu, informacijas nepatiesu atspoguloSanu vai iek$gjas
kontroles parkapumus;

e jeglistam izpratni par iek3gjo kontroli. kas ir bitiska revizijas veikSanai, lai izstradatu
konkrétajiem apstakliem atbilsto3as revizijas procediiras, bet nevis, lai sniegtu atzinumu par
Sabiedribas iek3gjas kontroles efektivitati;

e WW_..__% ) j i e
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e izvértejam pielietoto gramatvedibas politiku atbilsttbu un gramatvedibas aplesu un attiecigas
vadibas uzraditas informacijas pamatotibu;

e izdaram secindjumu par vadibas piemérota darbibas turpinadanas principa atbilstibu, un,
pamatojoties uz iegiitajiem revizijas pieradijumiem, par to, vai pastav bitiska nenoteiktiba attieciba
uz notikumiem vai apstakliem, kas var radit nozimigas Saubas par Sabiedribas sp&ju turpinat
darbibu. Ja més secinam, ka biitiska nenoteiktiba pastav, revidentu zinojuma tiek vérsta uzmaniba
uz finansu parskata sniegto informaciju par Siem apstakliem, vai, ja 3ada informacija nav sniegta,
més sniedzam modific€tu atzinumu,

Misu secindjumi ir pamatoti ar revizijas pieradTjumiem, kas iegliti Ndz revidentu zinojuma
datumam. Tomér nakotnes notikumu vai apstak|u ietekmé Sabiedriba savu darbibu var partraukt;

e izvértgjam visparéju finandu parskata struktiru un saturu, ieskaitot atklato informaciju un
skaidrojumus pielikuma, un to, vai finanSu parskats patiesi atspogulo parskata pamata esoSos
darTjumus un notikumus.

Mgs sazinamies ar personam, kuram uzticéta Sabiedribas parraudziba, un, cita starpa, sniedzam
informaciju par planoto revizijas apjomu un laiku, ka arT par svarigiem revizijas novérojumiem, taja
skaita par bitiskiem iek3gjas kontroles trikumiem, kadus m&s identificéjam revizijas laika.

SIA ,,Revizija un vadibas konsultacijas”
teka 1-107, Riga, LV-1012

Zigrida Sneidere
Valdes locekle

LR zvérinata revidente
Sertifikata Nr. 110

Riga, 2018. gada 15. marta.
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